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‘INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE”

A los Accionistas de “La Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid
S.A.”, por encargo del: Presidente del Consejo de Administracion.

. Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de La Empresa Municipal de
la Vivienda y Suelo de Madrid S.A. (en adelante: La Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de
efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado en dicha fecha, asi
como las notas explicativas de las cuentas anuales que contienen un
resumen de las politicas contables explicativas.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la _imagen fiel del patrimonio y de la_situacion
financiera de La Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid S.A. a
31 de diciembre de 2020, asi como de sus resultados v flujos de efectivo
correspondientes _al _ejercicio anual terminado _en dicha fecha de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con
los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Il.  Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante
en la seccion Responsabilidades del auditor, en relacién con la auditoria de
las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de /a Sociedad de conformidad con los
requerimientos de ética, incluidos los de independencia, que son aplicables a
nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia, segun lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con
lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la
necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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Ill.  Parrafo de énfasis

Ill.I Llamamos la atencién sobre lo descrito en la nota 18.b Medio Propio
Instrumental y Servicio Técnico. Cumplimiento de la Regla del 80-20. articulo
322 de la Ley de Contratos del Sector Publico, ya que la Sociedad de
conformidad con lo previsto en el articulo 32.2 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, /a Sociedad tiene la
consideracion de medio propio personificado, respecto del Ayuntamiento de
Madrid como poder adjudicador para la realizacién de cualesquiera trabajos
o servicios comprendidos en su Objeto Social.

El apartado b) del referido articulo 32.2 de la Ley de Contratos del Sector
Publico, exige a los medios propios personificados que mas del 80% de las
actividades se lleven a cabo en el ejercicio de los encargos realizados por el
poder adjudicador que lo controla.

La Sociedad realiza un 97,07% de sus actividades en el ejercicio de sus
cometidos que le han sido confiados por el poder adjudicador del que es
medio propio instrumental y servicio técnico.

Este porcentaje ha sido calculado teniendo en consideracion el promedio del
volumen de negocios total referido a los dltimos tres ejercicios excluyendo
del computo los ingresos por transferencias que financian el servicio publico
cuya prestacion constituye la principal actividad.

Esta cuestiéon no modifica nuestra opinion.

LI Llamamos la atencién sobre los hechos descritos en “Actuaciones
desarrolladas en la Sociedad para paliar los efectos econémicos provocados
por el COVID-19” en la nota 17: Ingresos y gastos, en la que se describen
los efectos/medidas de la situacidn excepcional por el estado de alarma
provocado por el coronavirus Covid-19. En 11 de mayo de 2020 el consejo
de administracién de /a Sociedad aprob6 los siguientes acuerdos:

- No cobrar el recibo de alquiler correspondiente al mes de abril a ningun
inquilino conforme al acuerdo adoptado por la Junta General de /a
Sociedad de fecha 19 de marzo. (Coste econémico: no emisién rentas de
abril por importe de 7.073.085,96 euros)

- Aprobar la reduccién del 50% de la renta durante cuatro mensualidades a
todos aquellos inquilinos que cumplan con los requisitos establecidos en
el Real Decreto-ley 11/2020. (Coste econémico: reduccién de la renta en
519 contratos por importe de 255.741,89 euros)
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- Aprobar la_reduccién del 50% de la renta durante los meses de mayo y
junio a los inquilinos que se ha detectado que estan afectados por otras
situaciones de vulnerabilidad. (Coste econdémico: reducciéon en renta de
770 contratos por importe de 708.936,96 euros)

Estos hechos no han supuesto un riesgo significativo en la continuidad de
la actividad de la entidad.

Esta cuestion no modifica nuestra opinién.

IV. Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln
nuestro juicio profesional, han sido considerados como los riesgos de
incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria del Balance.
Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria del
Balance en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éste, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

IV.I. Reconocimiento de los ingresos (ingresos por arrendamientos vy
subvenciones)

Descripcion

La sociedad tiene por objetivo principal facilitar a la poblacién madrilefia el
derecho a una vivienda adecuada, asi como de otros programas sociales
dirigidos a las personas en situaciones de vulnerabilidad residencial para lo
cual se le atribuyen una serie de funciones que se indican en la Nota 1 de la
Memoria adjunta. Por la realizacion de estas funciones, se reciben,
principalmente, ingresos por dos vias: arrendamientos de viviendas vy
subvenciones (de capital y de explotacion). El adecuado registro contable de
los ingresos es un area significativa y susceptible de incorreccion material, lo
que requiere un analisis pormenorizado e individualizado de cada uno de
ellos.

Por un lado, tal como se detalla en la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta, a 37 de diciembre de 2020, la sociedad tiene registrado bajo el
epigrafe de “1.c) Ingresos por arrendamiento” ingresos por importe de
10.730.231,23 euros (11.892.998,84 euros en el ejercicio 2019). El circuito
de control interno establecido por la Sociedad para el _control de sus
ingresos por arrendamientos y su cobro a los inquilinos pretende minimizar
el riesqo de impago y error en los ingresos. El adecuado control de las
operaciones de cobro de rentas de alquiler es fundamental para garantizar
que las mismas se registran en su totalidad, en el periodo y por el importe
correcto, riesgo de por si, inherente a estas transacciones.
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Por otro lado, tal como se detalla en la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta, a 31 de diciembre de 2020, la sociedad tiene registrado bajo los
epigrafes de “5.b) Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado
del ejercicio” y “9. Imputacion Subvenciones de Inmovilizado no financiero”
ingresos por 50.757.681,41 euros y 13.884.606,76 euros respectivamente
(60.114.221,21 euros y 7.726.229,41 euros respectivamente en el ejercicio
2019). Debido a su importe junto con la relevancia de una correcta
imputacion a ingresos de estas subvenciones, consideramos las
subvenciones de explotacién y de capital como un aspecto relevante de la
auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros principales procedimientos de auditoria han consistido, entre otros,
en los siguientes:

e Evaluacion de los sistemas de control existentes sobre el proceso de
reconocimiento de ingresos por arrendamientos y subvenciones.

e Realizacion de pruebas de cumplimiento sobre el funcionamiento de los
controles anteriores a partir de las estadisticas e informacién obtenida
del sistema informatico soporte de la gestion de la sociedad.

e Realizacién de pruebas globales basadas en el andlisis de variaciones
de actividad y margenes en las distintas areas que componen la
actividad de la sociedad, obteniendo, en su caso, respuestas a las
mismas por parte de la Direccion.

e Sobre una muestra, hemos realizado procedimientos de validacion de
cobro de rentas a los inquilinos conforme a los contratos de los
mismos, realizando pruebas sustantivas sobre cobros recibidos y
validando también las resoluciones de las subvenciones reconocidas y
la correlaciéon con sus gastos asociados.

e Hemos verificado la correcta imputacion de los ingresos en el periodo
correspondiente, de acuerdo al criterio de devengo.

e Evaluacién de que la informacion revelada en las cuentas anuales
cumple con los requerimientos del marco normativo de informacion
financiera aplicable.
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IV.1I. Valoracién de las Inversiones Inmobiliarias v las Existencias

Descripcién

Tal y como se detallan en las notas 7 y 9 del balance adjunto, a 37 de
diciembre de 2020 la Sociedad tiene registrados bajo los epigrafes de
“Inversiones inmobiliarias” y “Existencias” activos por importe de
680.310.908,47 euros 'y 29.847.580,09 euros respectivamente
(594.110.387,90 euros y 38.343.477,65 euros respectivamente en el
egjercicio 2019). Un aspecto critico en su valoracion es la consideracion del
riesgo de que los mismos presenten deterioro (ver nota 2.c), lo cual, unido a
la relevancia de los importes involucrados, nos han hecho considerar la
valoracion de las inversiones inmobiliarias y las existencias, como un
aspecto relevante de la auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Entre otros procedimientos, hemos evaluado los indicios de deterioro
considerados por /a Sociedad, asi como en el andlisis y evaluacién de la
razonabilidad del valor registrado para estos activos a fecha de cierre.

V. Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del
ejercicio 2020, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores
de /a Sociedad y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe
de gestién. Nuestra responsabilidad sobre el informe de qestion. de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia
del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de
la Sociedad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas
y sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la
misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de
si el contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la
normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos
obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior,
la_informacién que contiene el informe de gestién concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 2020 y su contenido y presentacién son
conforme a la normativa que resulta de aplicacion.
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VI. Responsabilidad de los administradores en relacion con las
cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las Cuentas anuales
adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de /a Sociedad, de conformidad con
el marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad en
Espafa, que se identifica en la Nota 2 de la memoria adjunta, y del control
interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son
responsables de la valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar
como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las
cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

VIl. Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las
cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas
anuales en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.
Sequridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de
auditoria vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de
auditoria de cuentas en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las
cuentas anuales, debida a fraude o error, diseflamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material
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debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusioén del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién
sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas vy la
razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente
informacién revelada por los administradores.

o Concluimos sobre si es adecuada Ila utilizacién, por los
administradores, del principio contable de empresa en funcionamiento v,
basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de
la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos
que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion
en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la
causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

» Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las
cuentas anuales, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran
expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad en relacion con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los
administradores de la Sociedad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y
que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la
cuestion.

En Madrid, a 17 de marzo de 2021

BS Audit
Sociedad inscrita en el R.O.A.C. con el n°® S-2328

Fdo: D°: Oscar Sanchez Carmona
Socio BS Audit
Inscrito en el R.O.A.C. con el n° 20.026
C/ Sagrados Corazones 11, planta 4° letra C
28011 Madrid
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CIMVS

EMPRESA MUMICIPAL DE LA VIVIEMDA Y SUELO

Notas
BALANCE DE SITUACION DE LA EMVS dela 2020 2019
Memoria
ACTIVO 947.096.105,90 849.957.718,59
A) ACTIVO NO CORRIENTE 712.635.476,92 625.539.926,30
I. Inmovilizado Intangible 5 28.683,09 10.404,73
5. Aplicaciones Informaticas 28.683,09 10.404,73
Il. Inmovilizado Material 6 24.184.849,83 23.611.475,19
1. Terrenos y Construcciones 20.865.477,58 21.031.373,66
1a. Terrenos 15.032.752,50 15.032.752,50
1b. Construcciones 5.832.725,08 5.998.621,16
2. Inst.Técnicas y Otro Inmovilizado Material 976.571,18 822.070,35
3. Inmovilizado en curso y anticipos 2.342.801,07 1.758.031,18
I11. Inversiones Inmobiliarias 7 680.310.908,47 594.110.387,90
1. Terrenos 233.219.376,49 208.367.940,72
2. Construcciones 292.354.878,97 301.422.568,91
3. Inmovilizado en curso y anticipos 154.736.653,01 84.319.878,27
V. Inversiones Financieras L/P 8 7.984.436,74 7.645.610,16
2. Créditos a Terceros 6.083.552,43 6.511.479,40
5. Otros Activos Financieros 1.900.884,31 1.134.130,76
VI. Activos por Impuesto Diferido 14 126.598,79 162.048,32
B) ACTIVO CORRIENTE 234.460.628,98 224.417.792,29
Il. Existencias 9 29.847.580,09 38.343.477,65
2. Materias Primas y Otros Aprovisionamientos 29.847.580,09 38.343.477,65
I1l. Deudores Comerciales y otras Ctas. a Cobrar 136.925.110,46 128.185.608,48
1. Clientes, Ventas y Prestacion de Servicios 8 4.524.665,32 3.943.678,90
2. Clientes, Empr.Grupo y Asociadas 8/18 130.706.293,35 123.866.158,60
3. Deudores Varios 8 1.617.850,95 285.839,40
4. Personal 8 50.673,36 66.221,72
5. Activos por Impuesto Corriente 14 25.627,48 23.709,86
6. Otros Cdtos. con Administracion Publica 14 0,00 0,00
IV. Invers.Empr.Grupo y Asociadas C/P 8/18 140.035,82 140.035,82
5. Otros Activos Financieros 140.035,82 140.035,82
VII. Efectivo y otros Activos Liquidos 67.547.902,61 57.748.670,34
1. Tesoreria 67.547.902,61 57.748.670,34
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EMPRESA MUMICIPAL DE LA VIVIEMDA Y SUELO

Notas
BALANCE DE SITUACION DE LA EMVS dela 2020 2019
Memoria

PATRIMONIO NETO Y PASIVO 947.096.105,90 849.957.718,59

A) PATRIMONIO NETO 901.956.375,97 788.677.117,05

A-1) Fondos Propios 236.425.600,03 214.644.593,66

I. Capital 147.030.142,50 147.030.142,50

1. Capital Escriturado 10 147.030.142,50 147.030.142,50

Ill. Reservas 24.729.409,60 21.205.447,90

1. Legal y Estatutarias 10 13.361.835,96 9.837.874,26

2. Otras Reservas 11.367.573,64 11.367.573,64

V. Resultados Ejercicios Anteriores (19.314.391,17) (51.030.046,51)

2. (Resultados negativos ejercicios anteriores) (19.314.391,17) (51.030.046,51)

VI. Otras Aportaciones de Socios 62.199.432,73 62.199.432,73

VII. Resultado del Ejercicio 3 21.781.006,37 35.239.617,04

A-3) Subvenciones, Donaciones y Legados recibidos 11 665.530.775,94 574.032.523,39
B) PASIVO

Pasivo no corriente 7.410.859,95 26.398.283,44

I. Provisiones a largo plazo 15 4.890.579,51 7.113.324,12

4. Otras Provisiones 4.890.579,51 7.113.324,12

Il. Deudas alargo plazo 13 780.336,15 17.808.472,18

2. Deudas con entidades de crédito 16.939.656,26

5. Otros pasivos financieros 780.336,15 868.815,92

IV. Pasivos por Impuesto diferido 14 1.739.944,29 1.476.487,14

Pasivo corriente 37.728.869,98 34.882.318,10

Il. Provisiones a corto plazo 16 0,00 0,00

2. Otras provisiones 0,00 0,00

I1l. Deudas a corto plazo 13 6.268,68 3.381.284,45

2. Deudas con entidades de crédito 0,00 3.370.955,77

4. Otros Pasivos financieros 6.268,68 10.328,68

IV. Deudas con empr.del grupo y asociadas a corto plazo 13,18 1.101.694,23 58.392,46

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 25.952.285,98 24.687.735,29

1. Proveedores 13 17.046.138,19 16.868.669,34

3. Acreedores varios 13 6.492.793,47 5.487.334,24

4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 13 599.025,22 643.799,01

6. Otras deudas Administraciones Publicas 14 1.784.536,70 1.657.776,67

7. Anticipos de clientes 13 29.792,40 30.156,03

VI. Periodificaciones a corto plazo 16 10.668.621,09 6.754.905,90
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CUENTA de PERDIDAS y GANANCIAS '\cﬁﬁ? 2020 2019
Memoria
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe Neto de la Cifra de Negocio 17a 11.009.375,58 12.306.446,75
a) Ventas 7 47.648,35 62.455,00
b) Prestaciones de Servicios 231.496,00 350.992,91
c) Ingresos por arrendamiento 7 10.730.231,23 11.892.998,84
2. Variacion existencias prod.terminados y en curso 17b
4. Aprovisionamientos (10.127.585,77) (4.117.463,86)
a) Consumo de mercaderias 17b (48.157,82) (127.019,08)
b) Consumo materias primas y otras materias consumibles 17b (3.813.837,48) (3.990.444,78)
d) Deterioro Mercaderias, Materias Primas y Otros Aprov. 9 (6.265.590,47)
5. Otros Ingresos de Explotacion 50.982.265,26 61.580.040,83
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 224.583,85 1.465.819,62
b) Subv.de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio 11 50.757.681,41 60.114.221,21
6. Gastos de Personal (15.237.196,92) (14.588.753,67)
a) Sueldos, Salarios y Asimilados (11.753.753,38) (11.075.695,49)
b) Cargas Sociales 17c (3.483.443,54) (3.513.058,18)
7.Otros Gastos de Explotacion (23.081.397,64) (22.997.927,85)
a) Servicios Exteriores (15.767.568,53) (14.644.336,17)
b) Tributos (5.004.601,95) (4.652.602,33)
c) Pérd., Deterioro y Var.de Provisiones por Operac.Comerc. 8 (2.306.910,65) (3.685.892,59)
d) Otros gastos de gestién corriente (2.316,51) (15.096,76)
8. Amortizacion del Inmovilizado 56y7 (10.092.992,65) (10.376.555,47)
9. Imputacién Subv.Inmovilizado no Financiero 11 13.884.606,76 7.726.229,41
10. Dotaciones y excesos de Provisiones 17e 5.414.819,78 4.676.563,60
11. Deterioro y resultado por enajenacion del inmovilizado (34.526,09) 2.013.941,96
a) Deterioros y Pérdidas 385.210,17 2.282.871,39
b) Resultados por Enajenaciones y Otras 17d (419.736,26) (268.929,43)
14. Ingresos Financieros 157.802,81 201.759,58
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 157.802,81 201.759,58
b2) De terceros 157.802,81 201.759,58
15. Gastos financieros (795.258,07) (855.653,47)
b) Por deudas con terceros (795.258,07) (855.653,47)
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) (637.455,26) (653.893,89)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A1+A2) 22.079.913,05 35.568.627,81
20. Impuesto sobre Beneficios 14 (298.906,68) (329.010,77)
(Ag.gg)ESULT.EJERC.PROCEDENTE OPERAC.CONTINUADAS 21.781.006.37 35.239.617,04
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21) 21.781.006,37 35.239.617,04
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A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIV. DE EXPLOTACION l\éztlzs 2020 2019
Memoria
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 22.079.913,05 35.568.627,81
2. Ajustes del resultado 38.048,58 299.606,98
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 56y7 10.092.992,65 10.376.555,47
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 8,9 5.880.380,30 (2.282.871,39)
c) Variacién de provisiones (+/-) 15y 16 (3.107.909,13) (990.671,01)
d) Imputacién de subvenciones (-) 11 (13.884.606,76) (7.726.229,41)
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) 17d 419.736,26 268.929,43
g) Ingresos financieros (-) (157.802,81) (201.759,58)
h) Gastos financieros (+) 795.258,07 855.653,47
3. Cambios en el capital corriente (6.427.491,66) | (31.266.523,10)
a) Existencias (+/-) 4.157,86
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) (8.739.501,98) (34.093.957,22)
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 1.264.550,69 2.827.434,12
e) Otros pasivos corrientes (+/-) 1.043.301,77
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion 13.495.213,33 24.616.917,23
a) Pagos de intereses (-) (777.709,69) (837.637,83)
c) Cobros de intereses (+) 157.802,81 201.759,58
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-) 14 5.866,94 (7.784,56)
e) Otros pagos o cobros (-/+) 14.109.253,27 25.260.580,04
32./21)1]05 de efectivo de las actividades de explotacion (+/-1+/-2+/- 29.185.683,30 29.218.628.92
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6.Pagos por inversiones (-) (78.659.891,49) | (54.494.404,98)
b) Inmovilizado intangible 5 (25.636,80)
¢) Inmovilizado material 6 (1.014.932,37) (2.203.202,74)
d) Inversiones inmobiliarias 7 (76.829.609,71) (52.225.509,60)
e) Otros activos financieros (789.712,61) (65.692,64)
7.Cobros por desinversiones (+) 1.909.473,03 778.042,07
d) Inversiones inmobiliarias 1.307.256,55 0,00
e) Otros activos financieros 602.216,48 778.042,07
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (7-6) (76.750.418,46) (53.716.362,91)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 77.657.031,08 42.034.030,93
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+) 77.657.031,08 42.034.030,93
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 13 (20.293.063,65) (5.628.691,99)
10. b) Devolucién y amortizacion de (5.628.691,99)
b.2. Deudas con entidades de crédito (-) (20.293.063,65)
1102+./lfllulj;)s de efectivo de las actividades de financiacién (+/-9+/- 57.363.967.43 36.405.338,94
E) AUMENTO, DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O 979923227  11907.60495
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 57.748.670,34 45.841.065,39
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 67.547.902,61 57.748.670,34
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO

A 31 dediciembre de 2020
a) Estado de ingresos y gastos reconocido correspondiente al ejercicio 2020
N°de
2020 2019
cuentas
A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 21.781.006,37 | 35.239.617,04
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto 105.382.859,31| 75.730.060,53
94 I1l. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 105.382.859,31 | 75.997.500,00
Otros ajustes (267.439,47)
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el
patrimonio neto (I+I1+1+IV+V+VI+VII) 105.382.859,31 | 75.730.060,53
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias (13.884.606,76) | (7.726.229,41)
-84 X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos (13.884.606,76) | (7.726.229,41)
Otros ajustes
C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
(VITHIXEXEXE XX (13.884.606,76) | (7.726.229,41)
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A +B +C) 113.279.258,92 | 103.243.448,16
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ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Capital Resultados de Otras aportaciones] Resultadodel Ajuste‘s por Subvepmones
5 Reservas Lo . L S cambiode donaciones y Total
Escriturado ejercicios anteriores de socios ejercicio o
valor legados recibidos

C)SALDO FINAL DEL ANO 2019 | 147.030.142,50| 21.205.447,90| (51.030.046,51) 62.199.432,73 35.239.617,04 0,00 574.032.523,39| 788.677.117,05
gzzls_/;lk?oo 2A0"2L(J)STADO INICIO 147.030.142,50] 21.205.447,90 (51.030.046,51) 62.199.432,73 35.239.617,04 0,00 574.032.523,39| 788.677.117,05
I Total ingresos y gastos 21.781.006,37 91498252,55| 113279.258,92
reconocidos

Ill Otras variaciones del 3523.961,70) 31.715.655,34 (35.239.617,04) 000)
patrimonio neto

E) SALDO FINAL DEL ANO 2020 | 147.030.142,50| 24.729.409,60 (19.314.391,17) 62.199.432,73 21.781.006,37 0,00 665.530.775,94] 901.956.375,97|

ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
Capital Resultados de Otras aportaciones| Resultadodel AJUSte.S por Subvef\uones
. Reservas Lo ) . I cambiode donaciones y Total
Escriturado ejercicios anteriores de socios ejercicio o
valor legados recibidos

C)SALDO FINAL DEL ANO 2018 | 147.030.142,50] 6.161.067,06 (84.125.982,54) 62.199.432,73 36.773.262,26 0,00 506.028.692,27| 674.066.614,28
EISALDOFINALCORREGIDO | 14703014250( 1752812167 (842598250 6219943273| 3677326226 000 506028.692,27| 685433.668,89)
gélsjl'ﬁ?oo 2’?; 1thTADO INICIO 147.030.142,50] 17.528.121,67 (84.125.982,54) 62.199.432,73 36.773.262,26 0,00 506.028.692,27] 685.433.668,89
ITotal ingresos y gastos 35.239.617,04 68003831,12| 10324344816
reconocidos

Ill Otras variaciones del 3677.32623 33095.93603 (36.773.262,26) 000
patrimonio neto

E) SALDO FINAL DEL ANO 2019 | 147.030.142,50| 21.205.447,90 (51.030.046,51) 62.199.432,73] 35.239.617,04 0,00| 574.032.523,39| 788.677.117,05
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CUENTAS ANUALES

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S.A. (EMVS)

MEMORIA DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

1. Actividad

La Empresa Municipal de la Vivienda de Madrid, SA, se constituyé por acuerdo plenario del
Excmo. Ayuntamiento de Madrid de 17 de julio de 1981, con el fin de llevar a cabo la politica
municipal de vivienda, haciéndose cargo a partir de ese momento de las competencias que hasta
entonces tenia encomendadas el extinguido Patronato Municipal de la Vivienda.

El domicilio social de la Empresa se encuentra actualmente en la calle Palos de la Fronteran® 13,
28012 Madrid.

Con fecha 23 de diciembre de 2004 fue aprobada por la Junta General la nueva denominacion
de Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, SA, y la ampliacién de su objeto social.

La Sociedad se constituyo inicialmente por un plazo de cincuenta afios, pero en la modificaciéon
delos Estatutos de 2005 pasé aduracionindefinida. En el mes de octubre de 2015 se modificaron
los estatutos de la Sociedad, incluyendo la promocién de viviendas en los términos establecidos
en las letras j), k) y 1) de su objeto social.

El objeto social de la Sociedad recoge los siguientes puntos:

1. LaSociedad,dentrode lacompetenciageneral establecidaenel art.25.2.a) de laLey de Bases
de Régimen Local, de acuerdo con las directrices municipales y coordinadas por su Consejo
de Administracion, podra llevar a cabo las siguientes funciones:

a) Hacerse cargo de las funciones que correspondan al patrimonio del antiguo Patronato
Municipal de Vivienda y de la denominada Seccién de Viviendas del Departamento de
patrimonio del Suelo de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

b) Administrar, gestionar, conservar, mantener, mejorar e inspeccionar, con separacion de
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su régimen financiero respecto de la Administracion General del Municipio, las
viviendas, fincas urbanas, conjuntos urbanisticos o terrenos, solares, plazas de garaje y
locales, ya hayan sido adquiridos por su cuenta o que le sean transferidos por el Estado,
Comunidad Auténoma, o por el propio Municipio o cualquier otra persona fisica o
juridica.

Llevar a cabo las adquisiciones o transmisiones de dominio sobre bienes inmuebles y
derechos reales que se estime preciso establecer para el cumplimiento de sus fines,
colaborando al efecto con entidades publicas o privadas de interés general o social.

Desarrollar los acuerdos y convenios que adopte el Excmo. Ayuntamiento, realizando
las aportaciones dinerarias o en especie establecidas en los mismos con otras entidades,
consorcios u organismos publicos o privados.

Llevar a cabo las actuaciones de rehabilitacion de promocién publica directa,
programadas por la Corporaciéon Municipal.

Fomentar la rehabilitaciéon privada mediante las subvenciones y ayudas establecidas en
los Programas y Planes aprobados al efecto.

Colaborar con la Administracion Central y Autondmica en la aplicacion, en la Ciudad de
Madrid, de la legislacion vigente en materia de rehabilitacién de edificios mediante
férmulas concertadas.

Contribuir ala Rehabilitacion del Patrimonio Municipal de Viviendas.

Ejecutar las adjudicaciones de viviendas, locales de negocio y garajes construidos,
siguiendo las instrucciones que sean aprobadas por la Corporacién. Con fecha 28 de
septiembre de 2016 se aprobd la modificacién del Reglamento de Adjudicacion de
viviendas con protecciéon publica afectas a los programas municipales de vivienda a
aplicar por la Sociedad, el cual fue publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid con fecha 6 de octubre de 2016. A partir de la modificacién el nuevo régimen de
adjudicacién de las viviendas serd en arrendamiento. Posteriormente, el 20 de
diciembre de 2018, el Ayuntamiento en sesién plenaria, aprobé el nuevo Reglamento de
Adjudicacién de Viviendas, que fue publicado en el BOCM el 4 de enero de 2019,
entrando en vigor el 5 de enero de 2019.

Promocion y aprovechamiento de viviendas y locales, especialmente viviendas de

proteccién publica.

Desarrollar las facultades transferidas por el Ayuntamiento de Madrid en materia de
promocion de suelo, construccion, promocion, conservacion, rehabilitacion y auditoria
de viviendas y locales.

Fomentar la rehabilitacion energética tanto en edificios propios y de titularidad
municipal, como de otras Administraciones y de particulares.

2. lgualmente forma parte de su Objeto Social la adquisicién de suelo por cualquiera de los
procedimientos legalmente establecidos, asi como su urbanizacion, gestién y promocion, a
cuyo fin llevara a cabo:
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a) Laredaccionde planes de ordenacion, proyectos de urbanizacion, estudios urbanisticos
y lainiciativa para su tramitacién y aprobacion.

b) La actividad urbanizadora, mediante la preparacion del suelo y renovacion o
remodelacién urbana, realizaciéon de obras de infraestructura urbana y dotacion de
servicios.

c) La gestién y explotacion de obras y servicios relativos a la actividad urbanizadora del
suelo.

d) Lainvestigacion, informacion, asesoramiento y colaboracién en estudios y actividades
técnicas relacionadas con el urbanismo y la vivienda.

e) Laadquisiciony enajenacion del suelo.

3. Constituye también el objeto social de la Sociedad la prestacion de servicios a terceros en
materias relacionadas con la vivienda, el urbanismo, las infraestructuras, la sostenibilidad, la
eficiencia energética y cualesquiera otras relacionadas, siempre dentro del ambito de la
conservacion, mejora y rehabilitacion de viviendas y suelo. Estas actividades podran llevarse
a cabo en cualquier ambito territorial distinto al de la Ciudad de Madrid.

4. Como medio propio y servicio técnico de la administraciéon del Ayuntamiento de Madrid en
los términos reflejados en la normativa de contratacion publica, llevara a cabo los trabajos que
le encomiende el Ayuntamiento de Madrid y sus organismos auténomos referentes a
cualquiera de las actividades reflejadas anteriormente, en los términos que para cada uno de
ellos se establezca.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales
a) Imagen fiel

Las cuentas anuales, formadas por el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria compuesta por las
notas 1 a 20, se han preparado a partir de los registros contables, habiéndose aplicado las
disposiciones legales vigentes en materia contable, en concreto el Plan General de Contabilidad
aprobado por el R.D. 1514/07, de 16 de noviembre 2007, el cual ha sido modificado por el Real
Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, con el objeto de mostrar laimagen fiel del patrimonio, de
la situacion financiera, de los resultados y de los flujos de efectivo habidos durante el
correspondiente ejercicio. Salvo indicacién de lo contrario, todas las cifras presentadas en esta
memoria vienen expresadas en euros con dos decimales.

Las cuentas anuales formuladas por los administradores seran sometidas a aprobacién por el
Accionista Unico de la Sociedad, estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna.
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b) Principios contables no obligatorios aplicados

d)

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Las cuentas anuales se han preparado
de acuerdo con los principios contables obligatorios. No existe ninglin principio contable que,
siendo significativo su efecto, se haya dejado de aplicar.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por
los Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos
y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- Lavida util de los activos materiales (Nota 4.b) e intangibles (Nota 4.a)

- El célculo de provisiones por deterioro de las inversiones inmobiliarias (Nota 4.d)
- Elcélculo de previsiones por riesgos y gastos (Nota 4.r)

- El célculo de provisiones por deterioro de existencias (Nota 4.j)

- Elcélculo de provisiones por deterioro de créditos (Nota 4.g)

- Principio de empresa en funcionamiento (Nota 2.d)

Principio de empresa en funcionamiento

La Sociedad presenta al 31 de diciembre de 2020 unos resultados negativos acumulados de
ejercicios anteriores de 19,31 millones de euros (51,03 millones de euros en 2019), habiendo
obtenido en el ejercicio 2020 un beneficio de 21,78 millones de euros debido principalmente a
las aportaciones a la explotacién del Ayuntamiento de Madrid por importe de 50,76 millones de
euros (60,08 millones de euros en 2019).

Adicionalmente, se han recibido del Ayuntamiento de Madrid subvenciones y donaciones de
capital en el ejercicio 2020 por un importe de 98,04 millones de euros (Nota 11).

Se ha aprobado el presupuesto para el afno 2021, con un beneficio previsto de 6,65 millones de
euros con unas aportaciones de explotacion y capital por parte del Ayuntamiento, previsto
inicialmente en 47,00 millones de euros y 72,96 millones de euros, respectivamente.

Los Administradores han formulado las cuentas anuales en base al principio de empresa en
funcionamiento, que presupone la realizacion de activos y liquidacién de pasivos en el curso
normal de las operaciones, que dependeran del mantenimiento de las aportaciones necesarias
por parte del Ayuntamiento de Madrid.

e) Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma
agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha
incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

10
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f) Elementos recogidos en varias partidas

En la elaboracion de las cuentas anuales no se ha identificado ninglin elemento que haya sido
registrado en dos o mas partidas del balance.

g) Clasificacién de las partidas corrientes y no corrientes

Para la clasificacién de las partidas corrientes se ha considerado el plazo maximo de un afo a
partir de la fecha de las presentes cuentas anuales.

3. Aplicacion del resultado

La propuesta de distribucion de resultados que los administradores someten a la aprobacion del
Accionista Unico es la siguiente:

Base de reparto Euros
Pérdidas y Ganancias (Beneficio) 21.781.006,37
Total 21.781.006,37
DISTRIBUCION

A Reserva legal 2.178.100,64
A Reserva voluntaria 288.514,56
A resultados negativos de ejercicios anteriores 19.314.391,17
Total 21.781.006,37

4. Normas de registroy valoracion

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas para la formulacién de las cuentas
anuales son las siguientes:

a) Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de
adquisicién o coste de produccién, minorado, posteriormente, por la correspondiente
amortizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya
experimentado. En particular se aplican los siguientes criterios:

a.1) Aplicaciones informaticas

Los programas de ordenador que cumplen los criterios de reconocimiento se activana su
coste de adquisicion o elaboraciéon. Su amortizacion se realiza linealmente en un periodo
de 4 afos desde la entrada en explotaciéon de cada aplicacién.

Los costes de mantenimiento de las aplicaciones informaticas se imputan a resultados del
ejercicio en que se incurren.
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b) Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora por su precio de adquisicién o coste de produccién,
incrementado en su caso, por las actualizaciones practicadas segln lo establecido por las
diversas disposiciones legales, y minorado por la correspondiente amortizacién acumulada y
las pérdidas por deterioro experimentadas.

Adicionalmente, se incluyen los gastos financieros devengados durante el periodo de
construcciéon que son directamente atribuibles a la adquisicién o fabricacién del activo,
siempre que se requiriera un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones
de uso.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado material sélo se incluyen
en el precio de adquisicion o coste de produccion cuando no son recuperables directamente
de la Hacienda Publica.

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se
contabilizan como un mayor coste de los mismos. Los gastos de conservacion y
mantenimiento se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.

Los trabajos efectuados por Sociedad para su propio inmovilizado se reflejan en base al precio
de coste de las materias primas y otras materias consumibles, los costes directamente
imputables a dichos bienes, asi como una proporcion razonable de los costes indirectos.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal distribuyendo el
coste de acuerdo con la vida util estimada de los activos, segun los siguientes porcentajes
anuales:

Porcentaje
aplicado

Construcciones * 2% y 4%
Mobiliario 10%
!Equos .plara procesos de 5%
informacion

Elementos de transporte 14%
Otro inmovilizado material 10%

(*) Las construcciones nuevas se amortizan al 2% anual. Las construcciones destinadas a
rehabilitacién, asi como las viviendas adquiridas en el mercado secundario para su
arrendamiento se amortizan al 4% anual.
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Adicionalmente se aplican las siguientes normas particulares:
b.1) Terrenosy bienes naturales

Se incluyen en su precio de adquisicidon los gastos de acondicionamiento, como cierres,
movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, los de derribo de construcciones
cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspeccién
y levantamiento de planos cuando se efectlen con caracter previo a su adquisicién, asi
como, en su caso, la estimacién inicial del valor actual de las obligaciones presentes
derivadas de los costes de rehabilitacion del solar. Los terrenos no se amortizan.

b.2) Inmovilizado en curso y anticipos

Se incluyen todos los pagos a cuenta incurridos en las compras de los inmuebles,
instalaciones técnicas, otro inmovilizado antes de la entrega efectiva de los mismos o
puesta en condiciones de uso.

c) Inversionesinmobiliarias

Recoge los valores de terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen para su
destino a la explotacién en alquiler.

Para estos activos, la Sociedad aplica las normas de valoracién relativas al inmovilizado
material.

d) Deterioro de valor del inmovilizado intangible y material

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalla si existen indicios de que algln activo no
corriente o, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado. Si
existen indicios se estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el
valor en uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una
pérdida por deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros
esperados, utilizando tipos de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos
especificos asociados al activo. Para aquellos activos que no generen flujos de efectivo, en
buena medida, independientes de los derivados de otros activos o grupos de activos, el
importe recuperable se determina para las unidades generadoras de efectivo a las que
pertenecen dichos activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su renovacion se contabilizan en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las
circunstancias que las motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos
de comercio. La reversién del deterioro tiene como limite el valor contable del activo que
figuraria si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.
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e) Arrendamientosy otras operaciones de naturaleza similar

La Sociedad registra como arrendamientos financieros aquellas operaciones por las cuales el
arrendador transfiere sustancialmente al arrendatario los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato, registrando como arrendamientos operativos el
resto.

Sociedad como arrendatario

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se contabilizan en la cuenta
de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Sociedad como arrendador

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se
incluyen como mayor valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo
del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del
arrendamiento.

En los contratos de alquiler con opciéon de compra, la Sociedad ha considerado como una
posibilidad remota el ejercicio de la opcidn de compra, no transfiriendo por tanto los riesgos
y beneficios.

En estos contratos, la Sociedad toma en consideracion como indicadores de la transferencia
de los riesgos y beneficios del bien arrendado, principalmente, los siguientes aspectos:

- El plazo del arrendamiento coincide o cubre la mayor parte de la vida econdmica del activo.

- Lasespeciales caracteristicas de los activos objeto del arrendamiento hacen que su utilidad
quede restringida al arrendatario.

- El arrendatario tiene la posibilidad de prorrogar el arrendamiento mientras sus
circunstancias socioeconémicas no se vean modificas, con unos pagos por arrendamiento
que son sustancialmente inferiores a los habituales del mercado.

f) Permutas

Los activos materiales o intangibles adquiridos a cambio de la entrega de otros activos no
monetarios o de una combinacién de éstos con activos monetarios, se valoran en funcion de
la calificacion de la permuta como comercial o no comercial.

Se considera que una permuta tiene caracter comercial cuando la configuracion de los flujos
de efectivo del inmovilizado recibido difiere de la del activo entregado, o cuando el valor
actual de los flujos de efectivo después de impuestos de la empresa se ve modificado como
consecuencia de la permuta.
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En el caso de una permuta con caracter comercial, el activo recibido se valora por el valor
razonable del activo entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se
hubieran entregado a cambio. Las diferencias de valoracién, que surgen al dar de baja el
elemento entregado, a cambio se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si la permuta tiene un caracter no comercial, el activo recibido se valora por el valor contable
del bien entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado
a cambio, con el limite del valor razonable del activo recibido si éste fuera menor.

g) Instrumentos financieros

g.1) Activos financieros

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

g.1.1) Préstamos y partidas a cobrar

Corresponden a créditos, comerciales o no comerciales, originados en la venta de
bienes, entregas de efectivo o prestacion de servicios, cuyos cobros son de cuantia
determinada o determinable, y que no se negocian en un mercado activo.

No obstante, lo anterior, los créditos con vencimiento no superior a un afo
valorados inicialmente por su valor nominal, se siguen valorando por dicho
importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Las correcciones valorativas por deterioro se registran en funcién de la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual al cierre del ejercicio de los flujos de
efectivo futuros que se estima van a generar. Estas correcciones se reconocen en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

g.1.2) Deudores por operaciones de trafico

Los créditos a cobrar a los adjudicatarios de las viviendas estan registrados por su
valor nominal. Asi mismo, se recoge una provision para posibles insolvencias
determinada en funcién del indice medio de devolucién y de la antigliedad de los
sados a cobrar.

g.1.3) Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Se incluyen en esta categoria los valores representativos de deuda, con fecha de
vencimiento fijaday cobros de cuantia determinable, que se negocian en un mercado
activo y sobre los que la Sociedad manifiesta su intenciéon y capacidad para
conservarlos en su poder hasta su vencimiento.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién entregada mas
los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles. Estas inversiones se
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valoran posteriormente a su coste amortizado y los intereses devengados en el
periodo se calculan aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias, calculadas en funcién de la diferencia entre su valor en libros y el valor
actual al cierre del ejercicio de los flujos de efectivo futuros que se estima van a
generar, descontados al tipo de interés efectivo determinado en el momento de su
reconocimiento inicial.

g.2) Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y
que se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico
de la empresa, o también aquellos que, sin tener un origen comercial, no pueden ser
considerados como instrumentos financieros derivados.

Se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida, ajustada
por los costes de la transaccién directamente atribuibles.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones
que los han generado.

h) Fianzas entregadas y recibidas

La diferencia entre el valor razonable de las fianzas entregadas y recibidas y el importe
desembolsado es considerada como un pago o cobro anticipado por el arrendamiento o
prestacion del servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo
del arrendamiento o durante el periodo en el que se preste el servicio.

Tanto en las fianzas a corto plazo como a largo plazo, no se realiza el descuento de flujos de
efectivo dado que su efecto no es significativo para la Sociedad.

i) Existencias

Se incluyen como existencias los terrenos a urbanizar y urbanizados, las promociones en
cursoy las viviendas, locales y garajes a rehabilitar que no poseen una calificacién para su uso
en alquiler.

Las existencias se valoran al coste de adquisicion o de construccién, estando formado por los
gastos directos contratados con terceros para la ejecucion de los proyectos y los intereses
devengados por los préstamos concedidos para financiar la construccion hasta el momento
de la recepcion provisional de la obra.

Las existencias se valoran a su precio de adquisicién, coste de produccién o valor neto
realizable.

Para aquellas existencias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de ser vendidas, el coste incluye los gastos financieros que han sido girados por
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el proveedor o corresponden a préstamos u otro tipo de financiacién ajena, especifica o
genérica, directamente atribuible a la fabricacién o construccioén.

Cuando el valor neto realizable de las existencias sea inferior a su precio de adquisicién o a su
coste de produccidn, se efectiian las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas
como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Dichas correcciones son objeto de reversién si las circunstancias que causaron la correccién
del valor de las existencias hubiesen dejado de existir, reconociéndose como uningreso en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

En el caso de las materias primas y otras materias consumibles en el proceso de produccion,
no se realiza correccion valorativa cuando se espera que los productos terminados a los que
se incorporan sean vendidos por encima del coste. Cuando proceda realizar la correccién
valorativa se toma como medida el precio de reposicién.

La valoracion de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento, se ha reducido
a su posible valor de realizacion, registrandose la correccion efectuada en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio.

En el caso de que se cambie el régimen de uso de venta a arrendamiento de las viviendas,
locales y otros inmuebles y una vez formalizado el contrato de arrendamiento, dichos
inmuebles son clasificados como inversiones inmobiliarias.

j) Provisién para depreciacion de existencias

En aquellas operaciones donde el valor neto de realizacién es inferior al coste contabilizado y
en aquellas construcciones en curso en las que se estima una pérdida futura, se dota la
correspondiente provision por depreciacion de existencias.

Para el caso de las existencias de plazas de garaje, la provisidén por depreciacion se determina
en funcion de la rotacion de este tipo de existencias, dotando un porcentaje anual creciente
hasta alcanzar, en el quinto afo, el valor neto contable residual minimo del 25% del valor de
coste que la Sociedad estima recuperar. En el caso de que dichas plazas no se encuentren
habilitadas para la venta la dotacién es del 100%. Este tratamiento es igualmente aplicable a
los locales comerciales en tiempo y cuantia de la dotacion.

A lo largo del ano 2019 se ha registrado el cambio de uso de todos los elementos
contabilizados como productos terminados, traspasandose por tanto el valor contable y su
deterioro a cuentas de inversiones inmobiliarias, permaneciendo Unicamente en la cuenta de
existencias los solares pendientes de urbanizar, proindivisos, y los destinados a usos
comerciales e industriales.

k) Subvenciones, donaciones y legados recibidos

La Sociedad registra las subvenciones, donaciones y legados recibidos seguin los siguientes
criterios:
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k.1) Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables:

Se contabilizan inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto,
reconociéndose en la cuenta de pérdidas y ganancias como ingresos sobre una base
sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados de la subvencién,
donacion o legado de acuerdo con los criterios que se describen a continuacion:

- Se imputan como ingresos del ejercicio si son concedidos para financiar una actividad
determinada.

- Si se conceden para financiar gastos especificos, la imputacién se realiza a medida que se
devenguen los gastos subvencionados.

- Si son concedidas para cancelar deudas, se imputan como ingresos del ejercicio en que se
produzca dicha cancelacién, salvo que se concedan en relacién con una financiacion
especifica, en cuyo caso la imputacién se realiza en funcién del elemento subvencionado.

- Si son concedidos para la adquisicion de activos o existencias, se imputan a resultados en
proporcion a la amortizacién o, en su caso, cuando se produzca su enajenacién, correccion
valorativa por deterioro o baja en balance.

- Las subvenciones recibidas por el accionista Unico, para financiar gastos o actividades de
interés publico o general se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
en el que se devenguen los gastos o actividades que se estén financiando.

k.2) Subvenciones de caracter reintegrables:

Se registran como pasivos de la Sociedad hasta que adquieran la condicion de no
reintegrables.

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables recibidos de socios o propietarios
son registrados directamente en los fondos propios, independientemente del tipo de
subvencion, donaciéon o legado de que se trate. Su valoracion es la establecida en este mismo
apartado.

I) Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios se calcula mediante la suma del gasto o
ingreso por el impuesto corriente mas la parte correspondiente al gasto o ingreso por
impuesto diferido.

Elimpuesto corriente es la cantidad que resulta de la aplicacion del tipo de gravamen sobre la
base imponible del ejercicio y después de aplicar las deducciones que fiscalmente son
admisibles.

El gasto o ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacién de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o
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recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos
y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se
espera recuperarlos o liquidarlos.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las
que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o
abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en
patrimonio neto.

En cada cierre contable se revisan los impuestos diferidos registrados con objeto de
comprobar que se mantienen vigentes, efectudndose las oportunas correcciones a los
mismos. Asimismo, se evaltan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y
éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién
con beneficios fiscales futuros.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en
el momento de su reversion, segiin la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma
en que racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y
pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacién o liquidacién.

La Sociedad estd sujeta al articulo 34 de la Ley del Impuesto de Sociedades por la cual disfruta
de una bonificacién en cuota del 99% por la prestacién de servicios publicos locales.

m) Provisiones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales diferencian
entre:

m.1) Provisiones

Saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacién es probable que origine unasalida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacién.

m.2) Pasivos contingentes

Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializaciéon
futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes de la
voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que lo contrario, y se
registran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
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cancelar o transferir a un tercero la obligacién. Los pasivos contingentes no se reconocen en
las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran en la fecha del cierre del ejercicio por el valor actual de la mejor
estimacién posible del importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacion.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién no minora el
importe de la deuda, sino que se reconoce como un activo, si no existen dudas de que dicho
reembolso sera percibida.

n) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza, no tiene un impacto medioambiental
significativo ni realiza actividades medioambientales.

Dadas las actividades a las que se dedica la sociedad, ésta no tiene responsabilidades, gastos,
activos ni provisiones o contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacién con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la
Sociedad. Por este motivo, no se incluyen los desgloses especificos en esta memoria.

o) Pasivos por retribuciones a largo plazo de aportacién definida.

Tienen caracter de aportacion definida contribuciones de caracter predeterminado a una
entidad externa.

p) Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones entre partes vinculadas, con independencia del grado de vinculacién, se
contabilizan de acuerdo con las normas generales, en el momento inicial por su valor
razonable. Si el precio acordado en una operacion difiere de su valor razonable, la diferencia
se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacién. La valoracién posterior se
realiza de acuerdo con lo previsto en las correspondientes normas.

g) Ingresosy gastos

Se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real
de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se
produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han
transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del
bien vendido, y la sociedad no mantiene la gestion corriente sobre dicho bien, ni retiene el
control efectivo sobre el mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el
grado de realizacién de la prestacion a la fecha de balance.
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Los ingresos relativos a las ventas de viviendas, locales y garajes se reconocen integramente
en el momento de la firma de los contratos o escrituras de venta. Los gastos se reconocen en
el momento de su devengo.

Los ingresos por arrendamientos se reconocen con la emisiéon del recibo correspondiente.

Las actuaciones de rehabilitacién privada financiadas con fondos del Excmo. Ayuntamiento
de Madrid y otras instituciones publicas o privadas se abonan al epigrafe de deudas asociadas
a organismos por convenios a la recepcién de los fondos y se carga a dicha cuenta por la
aplicacién de los fondos a la rehabilitacién privada sin pasar por la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio debido a que la Sociedad se considera como mero gestor de dichos
fondos.

r) Provisidn parariesgos y gastos

Provisidn para pensiones y obligaciones similares, esta provisién se dota para cubrir los
compromisos con el personal.

Otras provisiones para litigios y reclamaciones, se dota en funcién de los litigios y otras
contingencias por las distintas reclamaciones pendientes de sentencia y otros riesgos de
caracter laboral y fiscal.

s) Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en el mismo
se utilizan las siguientes expresiones con el significado que se indica continuacion:

- Actividades de explotacion: actividades que constituyen los ingresos ordinarios de la
sociedad, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o
financiacion.

- Actividades de inversién: actividades de adquisicion, enajenacion o disposicién por
otros medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicién del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de
explotacion.
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Los saldos y variaciones habidas durante los ejercicios 2020y 2019 en las partidas que componen las
inmovilizaciones inmateriales, expresadas en euros, son los siguientes:

Cuenta Saldoinicial Compras Saldo final
Ejercicio 2020
Aplicaciones informaticas 2.254.407,63 0,00 2.254.407,63
Anticipos inmov. Inmaterial 0,00 25.636,00 25.636,00
Total 2.254.407,63 25.636,00 2.280.043,63
Cuenta Saldoinicial Compras Saldo final
Ejercicio 2019
Aplicaciones informaticas 2.254.407,63 0,00 2.254.407,63
Total 2.254.407,63 0,00 2.254.407,63

La variacion durante los ejercicios 2020y 2019 de la amortizacién acumulada, expresada en euros, es

la siguiente:
Cuenta Saldo inicial Baja Adiciones Saldo final
Ejercicio 2020
Aplicaciones informaticas (2.244.002,90) 0,00 (7.358,44) (2.251.361,34)
Total (2.244.002,90) 0,00 (7.358,44) (2.251.361,34)
Cuenta Saldoinicial Baja Adiciones Saldos final
Ejercicio 2019
Aplicaciones informaticas (2.227.911,65) 0,00 (16.091,25) (2.244.002,90)
Total (2.227.911,65) 0,00 (16.091,25) (2.244.002,90)

Los saldos y variaciones del valor neto contable durante los ejercicios 2020 y 2019 de cada partida
del balance incluida en este epigrafe, expresados en euros, son los siguientes:

Cuenta Saldo inicial Saldo final
Ejercicio 2020
Aplicaciones informaticas 10.404,73 3.046,29
Anticipos inmv. Inmaterial 0,00 25.636,80
Total 10.404,73 28.683,09
Cuenta Saldoinicial Saldo final
Ejercicio 2019
Aplicaciones informaticas 26.495,98 10.404,73
Total 26495,98 10.404,73
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Al cierre del ejercicio 2020 el valor de los elementos del inmovilizado intangible que se encuentran
totalmente amortizados y que siguen en uso, expresados en euros, asciende a 2.236.617,63 euros.

6. Inmovilizado material

Los saldos y variaciones durante los ejercicios 2020 y 2019 de cada partida del balance incluida en

este epigrafe, expresados en euros, son los siguientes:

Cuenta Saldo inicial Adiciones Bajas Reclasificacion Saldo final
Ejercicio 2020
Terrenosy 23.532.348,90 23.532.348,90
construcciones
Otras
instalaciones, 975.113,02 11.939,27 987.052,29
utillajey
mobiliario
Equipos 3.772.839,19 41822321 4.191.062,40
informaticos
Instalaciones en 1.758.031,18 584.769,89 2.342.801,07
curso
Total 30.038.332,29 | 1.014.932,37 0,00 0,00| 31.053.264.66
Cuenta Saldo inicial Adiciones Bajas Reclasificacion Saldo final
Ejercicio 2019
Terrenosy 23.327.556,54 204.792,36 | 23.532.348,90
construcciones
Otras
instalaciones, 804.377,66 170.735,36 975.113,02
utillajey
mobiliario
Equipos 3.498.402,99 274.436,20 3.772.839,19
informaticos
Instalaciones en 0,00 1.758.031,18| 1.758.031,18
Ccurso
Total 27.630.337,19 44517156 0,00| 1.962.82354| 30.038.332,29
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La variaciéon durante los ejercicios 2020 y 2019 de la amortizacién acumulada, expresada en euros,

es la siguiente:

Cuenta Saldo inicial Adiciones Bajas Reclasificacion Saldo final
Ejercicio 2020
Terrenos y Construcciones (2.500.975,24) | (165.896,08) (2.666.871,32)
Otras instalaciones, utillaje'y (684.585,96) |  (36.166,90) (720.752,86)
mobiliario
Equipos informaticos (3.241.295,90) | (239.494,75) (3.480.790,65)
Total (6.426.857,10) | (441.557,73) 0,00 0,00 | (6.868.414,83)
Cuenta Saldo inicial Adiciones Bajas Reclasificacion Saldo final
Ejercicio 2019
Terrenos y Construcciones (2.130.286,80) | (165.896,08) (204.792,36) | (2.500.975,24)
Otras instalaciones, utillaje y (654.601,70) |  (29.984,26) (684.585,96)
mobiliario
Equipos informaticos (3.086.767,92) | (154.527,98) (3.241.295,90)
Total (5.871.656,42) | (350.408,32) 0,00 (204.792,36) | (6.426.857,10)

Los saldos y variaciones del valor neto contable durante los ejercicios 2020 y 2019 de cada partida
del balance incluida en este epigrafe, expresados en euros, son los siguientes:

Cuenta Saldo inicial Saldo final
Ejercicio 2020
Terrenos y Construcciones 21.031.373,66 20.865.477,58
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 290.527,06 266.299,43
Equipos Informaticos 531.543,29 710.271,75
Instalaciones en curso 1.758.031,18 2.342.801,07
Total 23.611.475,19 24.184.849,83
Cuenta Saldo inicial Saldo final
Ejercicio 2019
Terrenos y Construcciones 21.197.269,74 21.031.373,66
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 149.775,96 290.527,06
Equipos Informaticos 411.635,07 531.543,29
Instalaciones en curso 0,00 1.758.031,18
Total 21.758.680,77 23.611.475,19
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La Sociedad posee inmuebles cuyo valor de coste por separado de la construccion y del terreno, al
cierre de los ejercicios 2020y 2019, expresados en euros, es el siguiente:

Cuenta Saldo al Saldo al
31.12.2020 31.12.2019
Terrenos 15.032.752,50 15.032.752,50
Construcciones 8.499.596,40 8.499.596,40
Total 23.532.348,90 23.532.348,90

Al cierre de los ejercicios 2020y 2019 el valor de coste de los elementos del inmovilizado material
que se encuentran totalmente amortizados y que seguian en uso, expresados en euros, es el

siguiente:
Cuenta Saldo al Saldo al
31.12.2020 31.12.2019
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 424.866,50 439.127,36
Equipos Informéticos 2.961.214,19 2.943.269,45
Total 3.386.080,69 3.382.396,81

La Sociedad sigue la practica de suscribir pdlizas de seguro para cubrir los principales riesgos a los
que estan sujetos los diversos elementos de inmovilizado material. Los Administradores de la
Sociedad estiman que la cobertura de estos riesgos al 31 de diciembre de 2020y 2019 es suficiente.

La totalidad del inmovilizado material, tanto a 31 de diciembre de 2020 como a 31 de diciembre de
2019 se encuentra en territorio nacional.

La actual sede de laEmpresasitaen la calle Palos de la Frontera n® 13 fue adquirida al Ayuntamiento
de Madrid en el afio 2006 por el importe que figura en los epigrafes de terrenos y construcciones.

No existen gastos financieros capitalizados en el inmovilizado material, ni en el ejercicio 2020 ni en
el ejercicio 2019.

El inmovilizado material en curso, que a cierre del ejercicio asciende a 2.342.801,07 euros,
corresponde a las ejecuciones de obra realizadas para la puesta en marcha de la Central Térmica
District Heating y la Central de Recogida Neumatica de Residuos Urbanos Domésticos. Durante el
ano 2020 se han realizado obras por importe de 584.769,89 euros para su puesta en
funcionamiento Se estima que a lo largo del préximo ejercicio podra ponerse en funcionamiento la
instalacion y por tanto sera traspasado a la cuenta de “otras instalaciones, utillaje y mobiliario”.
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7. Inversiones Inmobiliarias

Los saldos y variaciones durante los ejercicios 2020 y 2019 de inversiones inmobiliarias en este
epigrafe expresado en euros son los siguientes:

Aportaciones del | Traspaso desde Deterioros /

2020 Saldoinicial Ayuntamiento Existencias Adquisiciones Ventas/Bajas | Amortizacion Excesos Reclasificacion Saldo Final
Terrenos y bienes naturales 215.309.702,73 14.922.563,51 5.434.206,47 4.598.650,10] (103.984,31) 240.161.138,50
Deterioro terrenos (6.941.762,01) (6.941.762,01)
Total valor neto terrenos 208.367.940,72 14.922.563,51 5.434.206,47 4.598.650,10 (103.984,31) 0,00 0,00 000| 233219.37649
Construcciones 472.902.329,79 (1.623.008,50) 1.814.184.87| 473.093.506,16

Amortizacién acumulada

3 (157.676.671,02) (9.644.076,48) (167.320.747,50)

Construcciones
Deterioro construcciones (13.803.089,86) 385.210,17 (13.417.879,69)
Total valor neto construcciones 301.422.568,91 0,00 0,00 000 (1.623.008,50)| (9.644.076,48) 385.210,17 1.814.184,87( 292.354.878,97
Construccién en curso para alquiler 84.319.878,27 72.230.959,61 (1.814.184,87)| 154.736.653,01
TOTAL 594.110.387,90 14.922.563,51 5.434.206,47 76.829.609,71|  (1.726.99281)| (9.644.076,48) 385.210,17 000| 680.310.90847

Aportaciones del | Traspaso desde Deterioros /

2019 Saldo inicial Ayuntamiento Existencias Adquisiciones Ventas/Bajas | Amortizacién Excesos Reclasificacion Saldo Final

Terrenos y bienes naturales 202.204.234,06 12.347.087,01 1.253.343,37 (488.916,90) (6.044,81)( 215.309.702,73
Deterioro terrenos (6.941.762,01) (6.941.762,01)
Total valor neto terrenos 202.204.234,06 0,00 5.405.325,00 1.253.343,37 (488.916,90) 0,00 0,00 (6.044,81)( 208.367.940,72
Construcciones 471.355.508,32 347.313,19, 2.381.584,06 (983.328,23) (198.747,55)| 472.902.329,79
Amortizacion acumulada (148.298.550,04) (9.582.91334) 20479236 (157.676.671,02)
Construcciones
Deterioro construcciones (16.085.961,25) 2.282.871,39 (13.803.089,86)
Total valor neto construcciones 306.970.997,03 0,00 347.313,19 2.381.584,06| (983.328,23)|  (9.582.913,34) 2.282.871,39| 6.044,81| 30142256891
Construccién en curso para alquiler 35.729.296,10 50.348.613,35 (1.758.031,18) 84.319.878,27

TOTAL 544.904.527,19| 0,00 5.752.638,19 53.983.540,78| (1472.245,13)|  (9.582.913,34) 2282.871,39| (1.758.031,18)| 594.110.387,90

a) Principales movimientos del ejercicio

Respecto a los terrenos, el Ayuntamiento ha cedido gratuitamente 4 parcelas por importe
14.924.065,22 euros en 8.16 Arroyo del fresno, APR 06.02 “Paseo de la Direccién”, Parcela 8 El
Espinillo y Carabanchel 28.

Se ha adquirido el 28,44% de la parcela 2.70 de Vallecas 62 y el 54,39% de la parcela Vicalvaro
la Catalana 1 RC 1B por importe de 3.372.694,26 euros. Con estas adquisiciones se han
completado el 100% de las parcelas y se ha traspasado el importe por el porcentaje que ya era
propiedad de la EMVS desde existencias a terrenos de destinados al alquiler en inversiones
inmobiliarias por importe de 5.434.206,47 euros.

Este traspaso se ha producido a través de la emisién de factura de autoconsumo con el
correspondiente incremento de IVA (valor de los inmuebles traspasados por importe de
4.496.112,51 euros, mas 938.093,96 euros en concepto de [VA).

Durante el ano 2019 se traspasaron terrenos por importe de 12.347.087,01 eurosy 347.313,19
euros en productos terminados (viviendas, plazas de garaje y locales comerciales) y se completd
el traspaso de todos los productos terminados desde existencias a inversiones inmobiliarias.
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Respecto a las construcciones, durante el ejercicio, la Sociedad ha realizado obras en nuevas
promociones por importe de 50.808.540 euros. El desglose por promociones ha sido el siguiente:

EJECUCIONES DE OBRAS EN 2020 IMPORTE

NTRA.SRA.DE LOS ANGELES 1 (6.1) 2.156.821,53
NTRA.SRA.DE LOS ANGELES 6 (9.1) 2.316.668,98
NTRA.SRA.DE LOS ANGELES 13 (13) 6.085.425,15
NTRA.SRA.DE LOS ANGELES 2 (6.2) 2.102.407,87
NTRA.SRA.DE LOS ANGELES 3 (6.3) 28.216,70
NTRA.SRA.DE LOS ANGELES 4 (7) 171.064,93
NTRA.SRA.DE LOS ANGELES 14 5y7 (8y9.2) 317.235,39
NTRA.SRA.DE LOS ANGELES 9 (10.2) 4.361.079,61
NTRA.SRA.DE LOS ANGELES 11 (11.2) 4.321.906,32
NTRA.SRA.DE LOS ANGELES 12 (12.1) 3.276.933,25
LAROSILLA 1 (R1) 374.909,01
LAROSILLA 2 (R2) 248.810,01
LA ROSILLA 3 (R3) 70.524,77
LAROSILLA 4 (R4) 3.884.933,17
MENDEZ ALVARO NORTE 3 (P. A-F) 4.387.628,06
SAN FRANCISCO JAVIER V-2?(5.1) 1.444.981,23
SICILIAT 6.352,50
VALLECAS ENS. 27 (6.25D) 41.565,21
LOS OLIVOS 2 422.295,69
CARABANCHEL ENS. 29 (4.6) 10.057.492,64
SAN FRANCISCO JAVIER VI (5.2) 1.520.838,30
SIERRA TOLEDANA 4 (E1) 644.059,41
SIERRA TOLEDANA 1 (A7) -21.710,82
SIERRA TOLEDANA 2 (D4) 253.926,99
SIERRA TOLEDANA 5 (G5) 862.086,00
CARABANCHEL ENS. 34-11(4.5.2C) 266.963,72
CANAVERAL 01 (M-5-A) 21.279,75
CANAVERAL 02 (M-5-B) 18.041,74
INGENIEROS-VILLAVERDE 6,2 307.174,10
CANAVERAL 03 (M-41-B) 142.520,93
CANAVERAL 04 (M-39-A) 122.543,04
CANAVERAL 05 (M-39-B) 51.667,29
CANAVERAL 06 (M-30-A) 115.742,45
CANAVERAL 07 (M-30-D) 119.282,56
CANAVERAL 08 (T-10-B-C) 653,40
CANAVERAL 09 (M-34-B) 653,40
CANAVERAL 10 (T-6-B) 653,40
CANAVERAL 11 (T-6-A) 653,40
CANAVERAL 12 (M-5-C) 653,40
TRESPECES 9 303.605,83
TOTAL EJECUCIONES DE OBRA 2020 50.808.540,31
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A lo largo del afio 2020 se han realizado 28 adquisiciones de viviendas en el mercado secundario
por un importe de 5.673.929,16 euros, 98 viviendas a la SAREB por importe de 10.552.688,45
euros y 19 viviendas a la Seguridad Social por importe de 5.205.556,30 euros (estos importes
recogen impuestos y gastos de notaria y registro), y se han traspasado viviendas adquiridas ya
reparadas para su puesta en uso en alquiler, desde la cuenta de construcciones en curso para
arrendamiento, a la cuenta de productos terminados para el alquiler por importe de 1.814.184,87
euros.

Por otro lado, a lo largo del afno se han dado de baja los siguientes importes de inversiones
inmobiliarias:

- Por ventas de viviendas y plazas de garaje a adjudicatarios en el Paseo de la Direccion y por
opciones de compra: 1.470.740,25 euros

- Por cesiones de locales comerciales al Ayuntamiento de Madrid y la venta de un local:
254.048,30 euros

- Bajas en terrenos por las ventas y cesiones anteriores de locales comerciales: 103.984,31
euros.

En el afno 2020 la Sociedad ha aplicado deterioro de plazas de garaje y locales comerciales por
importe de 385.210,17 euros debido a la venta de plazas y el traspaso de locales al ayuntamiento.

Se han amortizado bienes por importe de 9.542.296,43 euros.
El resumen de los movimientos en las inversiones inmobiliarias durante el afio 2020 es el siguiente:

- El Ayuntamiento de Madrid ha cedido de forma gratuita 4 parcelas por importe de
14.922.563,51 euros.

- Se han traspasado de solares desde existencias a inversiones inmobiliarias por importe de
5.434.206,47 euros.

- Se han adquirido terrenos por importe de 3.372.694,26 euros.

- Se han ejecutado obras en promociones destinadas al alquiler por importe de
50.808.540,31 euros.

- Se han adquirido 145 viviendas por importe de 21.432.173,91 euros.

- Se han retrocedido deterioros de afios anteriores de locales y plazas de garaje por importe
de 385.210,17 euros.

- Se han dado de baja activos por importe de 1.726.992,81 euros por ventas y cesiones al
Ayuntamiento de Madrid.

- Se hanrealizado amortizaciones de viviendas, locales y plazas de garaje durante el ejercicio
por importe de 9.644.076,48 euros.

- El importe total de las inversiones inmobiliarias se ha visto incrementado en un total de
86.200.520,57 euros.
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La distribucion de los deterioros de las inversiones inmobiliarias es la siguiente:

Distribucién del deterioro Deterioro
Terrenos (6.941.762,01)
Viviendas 0,00
Garajes (12.243.555,51)
Locales (1.174.324,18)
Total (13.417.879,69)

b) Resultado por enajenaciones

Durante el ejercicio de 2020 se ha dado, de baja por ventas de inversiones inmobiliarias,
1.419.291,02 euros, resultando una pérdida por importe de 239.521,59 euros.

Estas ventas son consecuencia de la formalizacion de contratos de venta a los adjudicatarios por
expropiaciones en el paseo de la direccidon y por contratos con opcién de compra.

Ademas, como consecuencia de las cesiones de 5 locales comerciales al Ayuntamiento de
Madrid, se han dado de baja de activos por un valor de 307.701,79 euros, resultando una pérdida
de 307.701,79 euros.

c) Tipodeinversionesy destino de las mismas:

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se corresponden principalmente con inmuebles
destinados a su explotacién en régimen de alquiler. A fecha de cierre del ejercicio el nUmero de
viviendas terminadas que componen el patrimonio de la Sociedad asciende a 6.606 viviendas.
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Ladistribuciénde las Inversiones inmobiliarias al cierre de los ejercicios 2020y 2019 es la siguiente:

2020
Cuenta : ; PR
Terrenos Deterioro Construccion Deterlo'ro Amortizacion TOTAL
Terrenos Construcciones acumulada
Terrenos 240.161.138,50 | (6.941.762,01) 233.219.376,49
Viviendas 601.116.488,27 (162.959.372,06) | 438.157.116,21
Garajes 21.251.928,13 (12.243.555,51) (2.001.487,86) 7.006.884,76
Locales 5.359.962,72 (1.174.324,18) (2.258.107,53) 1.927.531,01
Total 240.161.138,50 | (6.941.762,01) | 627.728.379,12 (13.417.879,69) | (167.218.967,45) | 680.310.908,47
2019
Cuenta : i
Terrenos Deterioro Construccion Deterioro Amortizacion TOTAL
Terrenos acumulada
Terrenos 215.309.702,73 | (6.941.762,01) 208.367.940,72
Viviendas 530.267.434,65 0,00 | (153.944.802,25) | 376.322.632,40
Garajes 21.340.762,39 (12.549.397,81) (1.572.907,54) 7.218.457,04
Locales 5.614.011,02 (1.253.692,05) (2.158.961,23) 2.201.357,74
Total 215.309.702,73 | (6.941.762,01) | 557.222.208,06 (13.803.089,86) | (157.676.671,02) | 594.110.387,90

Los ingresos y gastos derivados de la gestion de estos activos ha sido la siguiente:

- Ingreso

S.

En los ejercicios 2020 y 2019 los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias propiedad de la Sociedad ascendieron a 10.730.231,23 euros y 11.908.339,03
euros respectivamente.

- Gastos:

En los ejercicios 2020 y 2019 los gastos derivados de inversiones inmobiliarias ascendieron a
10.797.588,23 eurosy 11.580.546,56 euros respectivamente.

d) Otrainformacion
La totalidad de las inversiones inmobiliarias se encuentran en territorio nacional.

Al cierre de los ejercicios 2020y 2019, el valor de los elementos de inversiones inmobiliarias que
se encuentran totalmente amortizados y que seguian en uso, es de 40.687.622,83 euros y
38.507.118,82 euros respectivamente.

Existen subvenciones de capital recibidas que afectan a edificios destinados a alquiler, quedando
al cierre del ejercicio 2020, pendiente de aplicar a resultados un importe de 187.762.463,47
euros, 192.845.769,66 euros al cierre del ejercicio 2019.

Durante el ejercicio 2020y 2019 no se han capitalizado gastos financieros.
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Al 31 de diciembre de 2020 no hay ningln elemento del inmovilizado con carga hipotecaria, en
2019 los elementos del inmovilizado con cargas hipotecarias ascendian a 40.076.359,78 euros.

Los inmuebles propiedad de la EMVS se encuentran cubiertos por las correspondientes pélizas
de seguro de incendios y responsabilidad civil.

8.- Inversiones Financieras alargo y a corto plazo

La Sociedad clasifica sus inversiones financieras en los ejercicios 2020 y 2019 de la siguiente

manera:
2020 2019

Activos financieros alargo plazo

Créditos a terceros 6.083.552,43 6.511.479,40
Fianzas entregadas y pagos anticipados 1.900.884,31 1.134.130,76
Total activos financieros a largo plazo 7.984.436,74 7.645.610,16
Activos financieros a corto plazo

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 136.925.110,46 128.161.898,62
Créditos a empresas del grupo (Nota 18) 140.035,82 140.035,82
Total activos financieros a corto plazo 137.065.146,28 128.301.934,44

El detalle de los créditos a terceros a largo plazo al 31 de diciembre de 2020y 2019 es el siguiente:

Clientes a Largo Plazo 2020 2019

Coste 6.797.191,79 7.399.408,41
Provisiéon (Nota 8.b) (713.639,50) (887.929,01)
Saldo al cierre del ejercicio 6.083.552,29 6.511.479,40
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El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar al 31 de diciembre de 2020 es el

siguiente:
Clientes y deudores varios a corto plazo 2020 2019

Clientes, Ventas y Prestacién de Servicios 4.524.665,32 3.943.678,90
Clientes, Empr.Grupo y Asociadas (Nota 8) 130.706.293,35 123.866.158,60
Deudores Varios 1.617.850,95 285.839,40
Otros créditos con Admo. Publicas 25.627,48 23.709,86
Personal 50.673,36 66.221,72
Total 136.925.110,46 128.185.608,48

El detalle de los “clientes, ventas y prestacion de servicios” al 31 de diciembre de 2020y 2019 es el

siguiente:
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 2020 2019
Coste 16.238.140,17 14.644.909,74
Provision (Nota 8.b) (11.713.474,85) (10.701.230,84)
Saldo al cierre del ejercicio 4.524.665,32 3.943.678,90

a) Clasificacion por vencimientos

El detalle por vencimientos de los “Créditos a Terceros” que forman parte del epigrafe de
“Inversiones financieras a largo plazo” al 31 de diciembre de 2020y 2019, sin tener en cuenta

la provision asociada, es el siguiente:

Cuenta

2021 2022 2023 2024 resto Total
Créditos a terceros 2020 | 480.371,58 | 468.735,91 | 426.147,03 | 366.343,24 | 5.055.594,03 | 6.797.191,79
Total 480.371,58 | 468.735,91 | 426.147,03 | 366.343,24 | 5.055.594,03 | 6.797.191,79

Cuenta 2020 2021 2022 2023 resto Total
Créditos a terceros 2019 | 551.180,00 | 490.182,00 | 488.074,00 | 440.981,00 | 5.428.991,41 | 7.399.408,41
Total 551.180,00 | 490.182,00 | 488.074,00 | 440.981,00 | 5.428.991,41 | 7.399.408,41
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b) Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

Las variaciones derivadas de las pérdidas por deterioro registradas en este epigrafe durante
los ejercicios 2020y 2019, expresadas en euros, han sido las siguientes:

2020 2019
Deterioros Deterioros Deterioros Deterioros
Cuenta acumulados al | Dotaciénen | acumulados al | acumulados | Dotaciénen | acumulados al

inicio del el ejercicio final del al inicio del el ejercicio final del

ejercicio ejercicio ejercicio ejercicio
g!ggii I‘;Sart'das 887.929.01 | (174.289,51)|  713.639,50 | 1.288.766,19 | (400.837,18)|  887.929,01
g!ggii Z /‘;art'das 10.073.679,97 | 871.172,34| 10.944.852,31 | 9.650.542,73 | 423.137,24 | 10.073.679,97
Clientes y partidas
acobrar planes de 627.550,87 | 141.071,67 768.622,54 0,00| 627.550,87 627.550,87
pago
Deudores varios 0,00| 147.139,65 147.139,65 0,00 0,00 0,00

La provision por deterioro de clientes y partidas a cobrar a largo Plazo se ha determinado en
funcién del indice medio de devolucién para aquellos créditos pendientes de vencer. La
estimaciéon de impago de estos créditos a 31 de diciembre de 2020 se ha estimado en un
10,56%, siendo del 12% al cierre del ano 2019.

Para los créditos a cobrar de clientes y partidas a cobrar a corto plazo la dotacién se realiza
sobre todos los recibos impagados con una antigliedad superior a 6 meses. Los recibos

pendientes de cobro a cierre del ejercicio con una antigliedad inferior a 6 meses ascienden a
1.598.513,01 euros.

En el afio 2019 se dotd por primera vez un deterioro por el incumplimiento esperado de los
planes de pagos formalizados, para el abono de las deudas de clientes por los recibos
impagados, por un importe del 22,30% sobre el importe pendiente de cobro. El porcentaje
esperado de impago de planes de pago en el ejercicio 2020 es del 20,80%.

Durante el ejercicio 2020 ha disminuido la provision por créditos de clientes a largo plazo en
174.289,51 euros debido a la disminucion del riesgo y se ha incrementado la dotacién por
recibos impagados en alquiler por importe de 871.172,34 euros y por planes de pagos
141.071,67 euros.

La dotacion en 2020 por impagos de clientes a largo plazo asciende a 713.639,50 euros en
2020 (887.929,01 euros en 2019), la dotacion por impagos de recibos de clientes corto plazo
asciende a 10.944.852,31 euros (10.073.679,97 euros en 2019), y la dotacién por impago de
clientes con planes de pago asciende a 768.622,54 euros (627.550,87 euros en 2019).

Ademas, se ha dotado en 2020 por deuda de mas de un afo de la partida de deudores varios
por importe de 147.139,65 euros.
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El detalle de las existencias estd compuesto por aquellos terrenos que no estan destinados a uso
residencial, o estdndolo, no son propiedad 100% de la Sociedad. En existencias se recogen los
terrenos para uso comercial, industrial o pendientes de urbanizar.

El desglose en 2020y 2019 es el siguiente:

Descripcién 2020 2019

Suelo

Terrenos rusticos 26.714.718,04 26.711.050,68

Terrenos industriales urbanizables 18.875.843,82 18.865.461,74

Solares 25.678.917,23 30.193.236,99
Total suelo 71.269.479,09 75.769.749,41
Provision depreciacién terrenos y solares (41.421.899,00) (37.426.271,76)
Provisién depreciacion productos terminados 0,00 0,00
Provisién depreciacién productos en curso 0,00 0,00
Total provision depreciacion (41.421.899,00) (37.426.271,76)
Total Neto 29.847.580,09 38.343.477,65

Los terrenos se valoran a su coste de adquisicion, incluyendo los costes de urbanizacion proyecto
y planeamiento.

En el ejercicio 2020 se han traspasado al epigrafe de terrenos de inversiones inmobiliarias
4.496.112,51euros (5.752.638,19 euros en 2019), tras la adquisicion de los proindivisos que han
completado el 100% de la propiedad de Vallecas 62 (2.70) y Vicalvaro la Catalana RC-1B (Nota
7).

Con la reclasificaciéon de inmuebles desde existencias a inversiones inmobiliarias se emite la
correspondiente factura de autoconsumo con la repercusién del IVA, de manera que la
incorporacion de los activos en la cuenta de terrenos de inversiones inmobiliarias se realiza por
el valor del activo mas el IVA aplicado. Durante el afio 2020 se ha emitido la correspondiente
factura de autoconsumo afiadiendo al valor de los terrenos 938.093,96 euros en concepto de
IVA.
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Los movimientos de las correcciones valorativas por deterioro de existencias de terrenos y solares

han sido los siguientes:

solares

2020 Saldo inicial Reversion Dotacion Traspaso Saldo final
gfl;er;'s"m de existencias terrenosy | (a5 454 571 76) | 2.269.963,23 | (6.265.590,47) (41.421.899,00)

2019 Saldo inicial Reversion Dotacion Traspaso Saldo final
Deterioro de existenciasterrenosy | 4, 393 541 95)| 2550748 6.941.762,01 | (37.426.271,76)

El importe de las pérdidas por deterioro, asi como sus reversiones, figura dentro de la cuenta de
pérdidas y ganancias en el epigrafe de “Deterioro Mercaderias, materias primas y otros

aprovisionamientos”.

Las reversiones valorativas corresponden a un mayor valor de mercado de aquellas promociones
que originaron dotaciones en anos anteriores. Las dotaciones se producen cuando el valor del
mercado es inferior, en relacion a su valor en libros, de las viviendas terminadas, locales y plazas de
garaje y pendiente de uso y de determinadas promociones en curso.

Tal y como se describe en la nota 4, la Sociedad capitaliza los gastos financieros incurridos durante
el ejercicio y que estan relacionados con aquellas existencias que tienen un ciclo de produccion
superior a un afo, no capitalizandose los gastos financieros en aquellas promociones paralizadas, ni
en los solares, que no estén preparados para su construcciéon en un corto periodo de tiempo.

La sociedad no ha capitalizado ninglin importe por este concepto en los ejercicios 2020y 2019.

A 31 de diciembre de 2020 no existen garantias asociadas a terrenos dentro de existencias, ni

tampoco las habia al cierre del ejercicio 2019.
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Los saldos y variaciones durante los ejercicios 2020 y 2019 de existencias en este epigrafe
expresado en euros son los siguientes:

2020

Saldo inicial

Traspasos
existencias /

Ejecuciones de

Adquisiciones

Ventas / Bajas

Deterioros /

Reclasificacion

Saldo final

R . obra Excesos

inversiones
Materia prima y otros aprovisionamientos 75.769.749,41| (4.496.112,51) 44,000,01 (48.157,82) 71.269.479,09
Deterioro materia prima y otros aprov (37.426.271,76) (3.995.627,24) (41.421.899,00)
Total valor neto materia prima y otros aprov 38.343.477,65| (4.496.112,51) 0,00 44.000,01 (48.157,82)| (3.995.627,24) 0,00 29.847.580,09
Productos terminados 0,00 0,00
Deterioro Productos terminados 0,00 0,00
Total valor neto productos terminados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Productos en curso 0,00 0,00
Anticipos a proveedores 0,00 0,00
TOTAL 38.343.477,65| (4.496.112,51) 0,00 44.000,01 (48.157,82)| (3.995.627,24) 0,00/ 29.847.580,09

Traspasos Ejecuciones de Deterioros /

2019 Saldoiinicial existencias / ) Adquisiciones | Ventas / Bajas Reclasificacion Saldo final

R . obra Excesos

inversiones
Materia prima y otros aprovisionamientos 87.970.052,55| (12.694.400,20) 54.594,26 566.521,88| (127.019,08) 75.769.749,41
Deterioro materia prima y otros aprov (44.393.541,25) 6.941.762,01 25.507,48 (37.426.271,76)
Total valor neto materia primay otros aprov | 43.576.511,30| (5.752.638,19) 54.594,26 566.521,88| (127.019,08) 25.507,48 0,00| 38.343.477,65
Productos terminados 0,00 0,00
Deterioro Productos terminados 0,00 0,00
Total valor neto productos terminados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Productos en curso 0,00 0,00
Anticipos a proveedores 198.068,43 (198.068,43) 0,00
TOTAL 43.774.579,73| (5.752.638,19) 54.594,26 566.521,88| (127.019,08) 25.507,48( (198.068,43)| 38.343.477,65

10.- Patrimonio neto y fondos propios

Fondos propios

a) Capital social

Al cierre del ejercicio el capital social de la Sociedad asciende a 147.030.142,50 euros,
representado por 2.446.425 acciones de 60,10 euros de valor nominal cada una, todas ellas de
la misma clase, totalmente suscritas y encontrandose totalmente desembolsadas

Las Sociedades que cuentan con una participacion superior al 10% son las siguientes:

Sociedad

Participacion %

Excmo. Ayuntamiento de Madrid

100%

El 28 de julio de 2016 el Accionista Unico de la Sociedad, el Ayuntamiento de Madrid, aprobé
una ampliacién de capital por valor de 29.718.969,20 euros mediante la compensacién de
créditos a favor con el Accionista Unico por el mismo importe. La ampliacién de capital supuso la
emision de 494.492 nuevas acciones manteniendo el mismo valor nominal de cada accién en

60,10 euros.

La ampliacién de capital se elevdé a publico mediante escritura el 9 de agosto de 2016
inscribiéndose en el Registro Mercantil de Madrid el 26 de agosto de 2016.
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b)

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20%
del capital social. Lareservalegal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo
que exceda del 10% del capital yaaumentado. Salvo parala finalidad mencionada anteriormente,
y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la
compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para
estefin.

Reserva legal

c) Otras Reservas

Las otrasreservas de la Sociedad se vieron incrementadas en el aino 2018, por reexpresién de las
cantidades, en 11.367.054,61 euros debido al ajuste contable realizado por las liquidaciones de
convenios de Areas de rehabilitacion que disminuyeron los acreedores de la Sociedad en esa
misma cantidad.

11. Subvenciones, donaciones y legados

Los saldos y variaciones habidas durante los ejercicios 2020 y 2019 en las partidas que componen
las subvenciones, donaciones y legados recibidos de capital, expresados en euros, son los siguientes:

2020

OE::;?:L Origen Saldo inicial Aumentos Disminucion IT:sLLtIi:zjéc:sa Traspaso Salgng(i)nal
Ayto.de Madrid | Local (746) | 572.817.609,24| 98.037.22381 (13.834.606,76) 657.020.226,29
Cdad.de Madrid é;%?émka 1.214.914,15| 7.345.635,50 (50.000,00) 8.510.549,65
Total 574.032.523,39 | 105.382.859,31 0,00 | (13.884.606,76) 0,00 | 665.530.775,94

2019

of::;i‘:e Origen Saldo inicial Aumentos Disminucién IT&tﬁig:ﬁ:‘Sa Traspaso Saléjg 1fi9na|
Ayto.de Madrid | Local (746) | 504.763.778,12| 75.997.500,00 | (267.439,47) | (7.676.229,41) 0,00 | 572.817.609,24
Cdad.de Madrid é;%?émka 1.264.914,15 0,00 0,00 (50.000,00) 000| 1.214.914,15
Total 506.028.692,27 | 75.997.500,00 | (267.439,47) | (7.726.229,41) 0,00 | 574.032.523,39

El total de aportaciones de capital recibidas en 2020 asciende a 105.382.859,31 euros, de los cuales
83.114.660,30 euros han sido aportaciones de capital del Ayuntamiento de Madrid, 7.345.635,50
euros han sido aportaciones por la Comunidad de Madrid a la promocién de vivienda en alquiler en
el Marco del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, y 14.922.563,51 euros han sido cesiones
gratuitas de suelos del Ayuntamiento de Madrid.
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En 2019 se recibieron 75.997.500 euros, que corresponde a aportaciones de capital del
Ayuntamiento de Madrid.

Las aportaciones de capital recibidas durante el ano 2020 se han destinado a las siguientes
actuaciones:

Ayto. Financiacién promocién de edificios en alquiler 62.240.564,40 €
Ayto. Adquisicion Viviendas y Suelos 20.874.095,90€
Ayto. Cesiones gratuitas de terrenos 14.922.563,51 €
CAM Promocion de vivienda en alquiler 7.345.635,50€

Adicionalmente, durante el ejercicio 2020 la Sociedad ha recibido de su accionista unico, el
Ayuntamiento de Madrid, aportaciones de explotacion por importe de 54.672.797,72 euros para
los siguientes conceptos:

Financiacién Programas Ayuda Alquiler 46.470.000,00 €
Financiacion realojo nucleo chabolista “El Gallinero” 19.292,35 €
Financiacion Obras en el Colegio Antonio Moreno 2.981.159,15€
Financiacion Obras en el Colegio Santa Marta de Babio 613.192,82 €
Financiacion obras de urbanizacion ARRUS 2018-2021 3.059.435,60 €
Financiacién gastos gestion ARRUS 2018-2021 1.529.717,80 €

Las aportaciones de explotacion para la financiacion de programas en alquiler y la financiacién para
realojos en el gallinero se han traspasado a la cuenta de Pérdidas y Ganancias en su totalidad, el
resto de aportaciones se aplicaran en la medida en que se va realizando el gasto.

Las aportaciones de capital se traspasan a cuenta de resultados por el mismo porcentaje en el cual
se amortizan o por la baja de los bienes que financian. Durante el afio 2020 se han traspasado a la
cuenta de resultados 13.884.606,76 euros de aportaciones de capital.

A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad tiene contabilizados 10.668.621,09 euros en
“periodificaciones a corto plazo” de su cifra de balance, correspondiente a subvenciones de
explotacién recibidas y pendientes de realizar de ejercicios anteriores. Durante el aio, la Sociedad
ha aplicado a la cuenta de Pérdidas y Ganancias parte de las subvenciones de explotacién recibidas
en ejercicios anteriores, en la medida en que ha ido realizando las actuaciones para las que fueron
concedidas.
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En concreto, los importes recogidos en la cuenta de pérdidas y ganancias correspondientes a
aportaciones de explotacion del Ayuntamiento de Madrid son los siguientes:

Aportaciones Explotacién del Ayuntamiento en la cuenta de Pérdidas y Ganancias 2020

Aportaciones 2020 para Gastos de explotacion 46.470.000,00
Aportaciones para gastos de realojo del "Gallinero" 19.292,35
Aportaciones para gastos de viviendas cedidas por SAREB

Aportaciones para Prestacion de Servicio de Intermediacion Social 17.315,36
Aportacién para Obras en el Centro destinado a Alojamientos Temporales

FRT Lavapiés:

- Varios Proyectos 9.031,15
- Reforma Colegio Publico Antonio Moreno 21.240,73
FRT Villaverde:
- Pista deportiva 273.936,60
- Servicio de intermediacion social 232.763,70
- Reforma de locales en Villaverde Butarque 163.380,06
- Adecuacidn del solar en calle Islas 37-39 75.835,11
- Auditorio Plata y Castanar 22.792,32
- Adecuacion local planta baja C/Albino Hernandez Lazaro,15 135,58

FRT Fuencarral El Pardo:

- Servicio de intermediacion social 40.849,99
FRT Carabanchel:
- Obras en el suelo dotacional en la calle Caronte 349.035,24

FRT Vicalvaro:

- Servicio de intermediacion social 198.898,68
- Construccién Sede comunitaria en la Cafiada Real 9.485,34
FRT San Blas:

- Remodelaciéon Colegio Santa Marta de Babio 569.219,85
FRT Usera:

- Reforma Iglesia Maris Stella 2.285.870,47
Total Subv. explotacion incorporadas al resultado 50.759.082,53

Al cierre de los ejercicios 2020 y 2019 la Sociedad habia cumplido con todos los requisitos
necesarios para la percepcion de las subvenciones detalladas anteriormente.

12. Informacion sobre la naturalezay el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros

La gestién de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion Financiera, la
cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en
los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién, se
indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:
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a) Con caracter general la sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes
en entidades financieras de elevado nivel crediticio.

b) Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se
derivan de su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance, asi
como de las lineas crediticias y de financiacién que se detallan enla Nota 13.

c) Riesgo de mercado (incluye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio):

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad, estan expuestas al riesgo de
tipo de interés, el cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en
los flujos de caja. Por ello, la Sociedad ha ido reduciendo mediante cancelaciones
anticipadas los préstamos hipotecarios que gravan sus activos de modo que durante el
ano 2020 se han cancelado todos los préstamos de la Sociedad.

13.- Pasivos financieros

La composicion de los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2020y 2019 es la siguiente:

Deudas con’ept|dades de Derivados y otros Total
crédito

2020 2019 2020 2019 2020 2019
Débitos y
partidas a pagar a 0,00 16.939.656,26 780.336,15 868.815,92 780.336,15| 17.808.472,18
largo plazo
Débitos y
partidas a pagar a 0,00 3.370.955,77 | 25.275.712,19 | 23.098.679,76 25.275.712,19| 26.469.635,53
corto plazo

0,00 20.310.612,03 | 26.056.048,34 | 23.967.495,68 26.056.048,34 | 44.278.107,71
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Deudas con'eptldades de Derivados y otros Total
crédito

2020 2019 2020 2019 2020 2019
Deudascon 000| 16.939.656,26 0,00 0,00 0,00| 16.939.656,26
entidades de crédito
Otros pasivos 0,00 000 | 780.33615| 868.81592| 780.336,15 868.815,92
financieros
Pasivos financieros 0,00 16.939.65626| 780.336,15| 868.81592| 780.336,15| 17.808.472,18
no corrientes
Deudascon 000| 337095577 0,00 0,00 000| 337095577
entidades de crédito
Otros pasivos
financieros (Nota 0,00 0,00 6.268,68 10.328,68 6.268,68 0,00
13.2)
Deudas con Empr. del
Grupoy asociadas 0,00 0,00 | 1.101.694,23 58.392,46| 1.101.694,23 58.392,46
(Nota 19)
Acreedores
comerciales y otras 0,00 0,00 | 24.167.749,28 | 23.029.958,62 | 24.167.749,28 | 23.029.958,62
cuentas a pagar
Pasivos financieros 0,00 3.370.955,77 | 25.275.712,19 | 23.098.679,76 | 25.275.712,19 | 26.459.306,85
corrientes
;ﬁ;ﬂc’f::)‘fs 0,00 20.310.612,03 | 26.056.048,34 | 23.967.495,68 | 26.056.048,34 | 44.267.779,03

13.1 Deudas con entidades de crédito

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a largo plazo con

Entidades de Crédito”, expresado en euros, es el siguiente:

Cuenta 2020 2019
Deudas con entidades de crédito a LP 0,00 16.939.656,26
Total 0,00 16.939.656,26
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Al 31 de diciembre de 2020y 2019, el saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a corto plazo con

Entidades de crédito”, expresado en euros, es el siguiente:

Cuenta 2020 2019
Deudas con entidades de crédito a CP 0,00 3.353.407,39
Intereses devengados no vencidos 0,00 17.548,38
Total 0,00 3.370.955,77

A lo largo del ejercicio 2020 se han cancelado todos los préstamos que la Sociedad mantenia vivos
a 31 dediciembre de 2019 por importe de 20.293.063,65 euros segln se habia previsto realizar en

los presupuestos aprobados para el afio 2020.

El detalle del endeudamiento con entidades financieras al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es el

siguiente:
2020
CAPITAL
ENTIDAD CAPITALVIVO DISPONIBLE

BANCO SANTANDER, SA. 0,00 0,00
BANKIA, SA. 0,00 0,00
NCG BANCO, SA. 0,00 0,00
CAIXABANK, SA. 0,00 0,00
BBVA, SA. 0,00 0,00
IBERCAJA BANCO, SA. 0,00 0,00
UNICAJABANCO, SA. 0,00 0,00

TOTAL 0,00 0,00

< - CAPITALVIVOY
ACTUALIZACION DEUDA SEGUN NPGC DISPONIBLE

VPO ESPECIAL-GENERAL VENTA 0,00
VPO ARRENDAMIENTO PLAN ESTATAL 0,00
VIVIENDAS INTEGRACION SOCIAL 0,00
VIV. DE PROTECCION PUBLICA (VPP/VPPT) 0,00
VIV. DE PROTECCION PUBLICA (VPPB) 0,00
VIV. DE PROTECCION PUBLICA (VPPL) 0,00
VIV. ARRENDAMIENTO (VPPA O COMPRA) 0,00
POLIZAS 0,00
SEDES EMVS 0,00

TOTAL 0,00 0,00%
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2019
CAPITAL
ENTIDAD CAPITALVIVO DISPONIBLE
BANCO SANTANDER, SA. 3.988.169,28 0,00
BANKIA, SA. 3.153.079,48 0,00
NCG BANCO, SA. 1.085.781,13 0,00
CAIXABANK, SA. 1.781.653,73 0,00
BBVA, SA. 8.842.961,17 0,00
IBERCAJA BANCO, SA. 1.441.418,86 0,00
UNICAJA BANCO, SA. 0,00 0,00
TOTAL 20.293.063,65 0,00
. . CAPITALVIVOY
ACTUALIZACION DEUDA SEGUN NPGC DISPONIBLE
VPO ESPECIAL-GENERAL VENTA 7.286.720,04 35,91%
VPO ARRENDAMIENTO PLAN ESTATAL 368.518,63 1,82%
VIVIENDAS INTEGRACION SOCIAL 377.580,51 1,86%
VIV. DE PROTECCION PUBLICA (VPP/VPPT) 2.229.105,73 10,98%
VIV. DE PROTECCION PUBLICA (VPPB) 444.728,70 2,19%
VIV.DE PROTECCION PUBLICA (VPPL) 0,00 0,00%
VIV. ARRENDAMIENTO (VPPA O COMPRA) 5.598.240,76 27,59%
POLIZAS 0,00 0,00%
SEDES EMVS 3.988.169,28 19,65%
TOTAL 20.293.063,65 100,00%

13.2 Otros pasivos financieros

Elimporte que se refleja en el epigrafe de “otros pasivos financieros”, se corresponde con las fianzas
depositadas a largo plazo, que estan constituidas por las entregas efectuadas por los adjudicatarios
de viviendas en alquiler. Su cuantia es equivalente a una mensualidad y su depdsito es en efectivo.

Las fianzas depositadas a corto plazo, incluyen la retencién por los servicios prestados por
“Provivienda” en el proyecto de intermediacion social en el distrito de Fuencarral-El Pardo y la
retencioén por los trabajos realizados por la empresa “Instalaciones y Sistemas Prosper S.L. “, seguin se

ha recogido en los contratos formalizados.

ALARGO PLAZO ACORTOPLAZO
2020 2019 2020 2019
Fianzas 780.336,15 868.815,92 6.268,68 10.328,68
Total 780.336,15 868.815,92 6.268,68 10.328,68
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El detalle de este epigrafe en los ejercicios 2020 y 2019 expresado en euros, es el siguiente:

Saldos Saldos
Cuenta deudores 2020 acreedores 2020
Corriente Corriente
Impuesto sobre el Valor Ahadido 1.101.667,68
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas 335.988,28
Organismo de la Seguridad Social 352.648,20
Otros -5.767,46
Hacienda Publica por Impto. S/Sociedades 25.627,48
Total 25.627,48 1.784.536,70
Saldos Saldos
Cuenta deudores 2019 acreedores 2019
Corriente Corriente
Impuesto sobre el Valor Afladido 1.036.818,77
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas 308.640,09
Organismo de la Seguridad Social 318.229,56
Otros -5.911,75
Hacienda Publica por Impto. S/Sociedades 23.709,86
Total 23.709,86 1.657.776,67

El concepto “OTROS” (saldos acreedores) recoge los impuestos y tasas locales (IBl, Plusvalias por
incremento valor de los terrenos, ICIO), que se encuentran pendientes de pago al cierre del ejercicio

al haberse solicitado su aplazamiento.

En Hacienda Publica por Impuesto sobre Sociedades se recoge los ingresos a cuenta del Impuesto
sobre Sociedades realizados durante el afio 2020 por importe de 9.880,27 euros, que una vez
calculadala provisién de Impuesto sobre Sociedades de 2020 a final del ejercicio, sale a devolver, mas
el importe pendiente de devolucién del ejercicio 2019 por importe de 15.747,21 euros.
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La conciliacién del resultado contable antes de impuestos correspondiente a los ejercicios 2020 y

2019 con la base imponible del Impuesto sobre Sociedades, expresada en euros, es la siguiente:

2020

Cuentade
Pérdidas y Ganancias

Ingresos y gastos

directamente imputados a

patrimonio neto

Resultado del ejercicio antes de
impuestos

22.079.913,05

Aumentos

Disminuciones

Aumentos

Disminuciones

Ajuste gastos financieros

(5.050.578,13)

Ajuste 30% amortizacion ejercicio (392.825,35)
Deterioro créditos deudores 141.071,67 (174.289,51)
Pérdidas créditos incobrables 142.219,28
Deterioro inversiones inmobiliarias (16.078,82)
Pérdidas inmovilizado material 307.701,79
Otros gastos no deducibles 60.701,82 (32.304,19)
TOTAL AJUSTES 651.694,56 | (5.666.076,00)
Base imponible (con ajustes) 17.065.531,61

Compensacién 70% bases imponibles
negativas

(11.945.872,13)

Base imponible (resultado fiscal) 5.119.659,48

Tipo gravamen 25% 1.279.914,87

Bonificacién 99% (1.267.115,72)
Deduccién reversion limitacion amortiz

(5%) (2019) (2.992,70)
Deduccién reversion limitacion amortiz

(5%) (2020) (9.806,45)
Cuota del ejercicio 0,00

Retenciones y pagos a cuenta (9.880,27)
Cuota aingresar/ (devolver) (9.880,27)
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2019 . .Cuenta de . direcltr;gnzzz:z )i,n%;fltt(;sdos a
Pérdidas y Ganancias patrimonio neto
Resultado del ejercicio antes de impuestos 35.568.627,81
Aumentos Disminuciones | Aumentos | Disminuciones
Ajuste gastos financieros (10.020.854,93)
Ajuste 30% amortizacion ejercicio (392.825,35)
Deterioro creditos deudores 627.550,87 (400.837,18)
Pérdidas créditos incobrables 1.100.286,30
Deterioro inversiones inmobiliarias (113.733,32)
Pérdidas inmovilizado material 185.514,31
Otros gastos no deducibles 79.945,76 (31.722,56)
TOTAL AJUSTES 1.993.297,24 | (10.959.973,34)
Base imponible (con ajustes) 26.601.951,71
Comp.ensacién 70% bases imponibles (18.621.366,20)
negativas
Base imponible (resultado fiscal) 7.980.585,51
Tipo gravamen 25% 1.995.146,38
Bonificacion 99% (1.975.194,91)
(ch(a)dll.éc)cién reversion limitacion amortiz (5%) (3.302,90)
(ch(a)dll.;c)cic’)n reversion limitacion amortiz (5%) (16.648,57)
Cuota del ejercicio 0,00
Retenciones y pagos a cuenta (15.747,21)
Cuota aingresar/ (devolver) (15.747,21)

El importe de las retenciones y pagos a cuenta a 31 de diciembre de 2020 asciende a 9.880,27 euros
(15.747,21 euros a 31 de diciembre de 2019) debido a los resultados positivos previos al cierre del
ejercicio. Se realizara la liquidacion del impuesto con la presentacién en el mes de julio de 2021.

Para el calculo del Impuesto sobre Sociedades a 31 de diciembre de 2021 y 2020 se ha aplicado la
bonificacién del 99% de la cuota integra conforme al articulo 34 de la Ley del impuesto de Sociedades,
correspondiente a la bonificacién en cuota por la prestacion de servicios publicos locales.

Segun las disposiciones vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas
hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de
prescripciéon de cuatro anos. Al cierre del ejercicio se encuentran abiertos a inspeccion todos los
impuestos a los que la Sociedad esta obligada (Impuesto sobre Sociedades, IVA e IRPF).
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En opinion de los Administradores, no existen contingencias de importes significativos que pudieran
derivarse de la revisiéon de los afos abiertos a inspeccién.

Las bases imponibles negativas pendientes de compensar al 31 de diciembre de 2020, son las

siguientes:

Compersadasen | Pendentc e

Pérdida afio 2009 1.888.157,55 0,00
Pérdida afio 2011 10.057.714,58 16.442.918,40
Pérdidaano 2012 0,00 9.286.774,32
Total 11.945.872,13 25.729.692,72

Al 31 de diciembre de 2020 la Sociedad tiene diferencias temporarias sin activar correspondiente a la
no deducibilidad de los gastos financieros, de las provisiones por operaciones de trafico, de las
previsiones por gastos sociales y de la amortizacién contable del inmovilizado e inversiones
inmobiliarias por importe de 20.975.889,40 euros (26.159.389,31 euros en 2019).

La ley 27/2104, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades modificé el tipo de gravamen
general, que pasé del 30% en el 2014 al 28% en 2015 y al 25% en ejercicios posteriores.

Hasta el ejercicio 2017 no se activaron las mencionadas diferencias temporarias, que vienen
determinadas por la bonificacion del 99% de la cuota integra que ha venido aplicando la empresa 'y
cuya cuantificacién del 0,25% de tributacién, se consideraba poco significativa. Tampoco se
registraban el pasivo por impuesto diferido del 0,25% de las subvenciones de capital, por considerarlo
asimismo poco significativo, y que en todo caso podria ser compensado por una cifra similar de
créditos fiscales por bases imponibles negativas. Dada la evoluciéon de la Sociedad se considera que se
dan las circunstancias para registrar los créditos fiscales correspondientes a las bases negativas
pendientes de compensar, y otros impuestos diferidos de activos y pasivos correspondientes a otras
diferencias temporarias deducibles e imponibles.

En el ejercicio 2020, el importe de los pasivos por impuesto diferido asciende a 1.739.944,29 € (a
1.476.487,14 euros en 2019).

El importe de los activos por impuestos diferidos en 2020 asciende a 126.598,79 euros (162.048,32
euros en 2019).
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15.1 Provisiones a largo plazo
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El detalle de las provisiones al cierre de los ejercicios 2020 y 2019, asi como
movimientos registrados durante el ejercicio, expresado en euros, es el siguiente:

los principales

Cuenta 2020 Saldo inicial Dotaciones | Aplicaciones Pagos Saléing(l)nal
No Corrientes:
Litigios y otras 7.113.324,12 | 1.888.383,76 | (3.144.856,55)| (966.271,82) | 4.890.579,51
responsabilidades
Total 7.113.324,12 | 1.888.383,76 | (3.144.856,55) | (966.271,82) | 4.890.579,51
. . . Saldo final
Cuenta 2019 Saldo inicial Dotaciones | Aplicaciones Pagos 2019
No Corrientes:
Litigios y otras 11.121.319,67 | 1.935.755,36 | (4.651.056,12) | (1.292.694,79) | 7.113.324,12
responsabilidades
Total 11.121.319,67 | 1.935.755,36 | (4.651.056,12) | (1.292.694,79) | 7.113.324,12

La dotacion global por litigios y otras responsabilidades ha disminuido respecto al ejercicio anterior
debido por un lado a los pagos realizados como consecuencia de sentencias favorables a
comunidades de propietarios por desperfectos en promociones vendidas por la Sociedad, a las
consignaciones realizadas en el juzgado por sentencias desfavorables y por otro lado a las
disminuciones de provisiones realizadas en ejercicios anteriores como resultado de sentencias

favorables a los intereses de las EMVS.

A 31 de diciembre de 2020 el importe de la dotacion por riesgos derivados de litigios pendientes de
resolucion, asciende a 4.890.579,51 euros.

Las dotaciones mas elevadas corresponden a las siguientes reclamaciones:

e Comunidad de Propietarios Pradolongo |

e Comunidad de Propietarios Vallecas,46

e Comunidad de Propietarios Sanchinarro |

e EOC reclamaciéon de intereses

634.207,92 €
121.78545€
139.006,73€

1.328.518,93 €

e Assignia Infraestructuras de Virgen de la Encina

e Javier Fuster Arquitectos S.L.P.

e José Manuel Sonseca Perezy otros (Las Tablas A3)

e Alejandro Pastor Carmonay otros (Vallecas 3)

154.203,39€
423.792,20€
101.946,63 €

64.305,77 €
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e ASCH Infraestructuray Serv, S.A. (Vallecas 21) 90.436,70€
e ASCH Infraestructuray Serv, S.A. (Isla Formosa) 29.277,31€
e Comunidad de Propietarios Barajas 3 252.515,31€
e Comunidad de Propietarios Vallecas 51 592.427,98€
e Comunidad de propietarios La Perla 10 567.589,71€
¢ Comunidad de propietarios Vallecas 56 168.710,13€

En el ejercicio 2020 la Sociedad ha aplicado 3.144.856,55 euros de la provision por litigios resueltos
en el presente ejercicio y por menores riesgos y ha abonado por reparaciones realizadas o pagos de
sentencias 966.271,82 euros. Las dotaciones realizadas por nuevos riesgos han ascendido a
1.888.383,76 euros.

15.2 Contingencias
15.2.1 Retribuciones largo plazo al personal
Premio de jubilacion

En el ejercicio 2006, la Sociedad procedié a la externalizaciéon de la provisiéon para la
cobertura del premio de jubilacién que tenia registrada al 31 de diciembre de 2005 por
importe de 241.869,40 euros en la Compaiia de Seguros GROUPAMA. En el ejercicio 2020
y 2019 no se ha producido dotacién para la cobertura del premio de jubilacion.

Provision para pensiones

En el ejercicio 2006, por acuerdo de la Comisién de Control del Plan de Pensiones del
Ayuntamiento de Madrid, la EMVS se adhiri6 al plan de pensiones del Excmo. Ayuntamiento
de Madrid por el cual se establece una cobertura para todos los empleados que tengan una
antigliedad superior a 6 meses y por la que los beneficiarios perciben una pension
complementaria e independiente a la Seguridad Social en funciéon de las aportaciones
realizadas por la Sociedad para el citado plan. Estas tienen caracter individual y personal en
el que no se contemplan antigliedad ni derechos adquiridos, es decir, que se acoge a los
beneficios fiscales de los fondos de pensiones en funcidén de las aportaciones realizadas a
partir del afo 2004.

La entidad gestora de este fondo de pensiones es Bankia Pensiones, estando depositado en
Ahorromadrid XL.

Desde el ejercicio 2012 no se realiza la aportacién anual al aplicarse lo establecido en la Ley
de estabilidad presupuestaria, en la cual se acordé no aumentar las aportaciones del
promotor a dicho plan.
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15.2.2 Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes

Al 31 de diciembre de 2020, la Sociedad tiene concedidos avales bancarios a favor de
terceros por unimporte de 362.869,91 euros (362.869,91 euros al cierre del ejercicio 2019)
para la realizacién de diversas actividades de promociones de viviendas. Los
Administradores de la Sociedad no esperan que, de las garantias comprometidas que no
estén adecuadamente provisionadas en las cuentas anuales, se deriven perjuicios
econdmicos para la Sociedad.

15.2.3 Articulo 2.4 del Real Decreto Ley 20/2012

En relacion al articulo 2.4 del R.D. Ley 20/2012, tal y como se establece en la resolucién del
IGAE de fecha 4 de octubre de 2012, la sociedad no ha dotado provisién alguna en concepto
de posibles aportaciones a planes de pensiones o contratos de seguro colectivo que incluyan
la cobertura de la contingencia de jubilacion.

16. Periodificaciones a corto plazo

A 31 de diciembre de 2020 el saldo del epigrafe “Periodificaciones a corto plazo” por importe de
10.668.621,09 euros corresponde a las subvenciones de explotacién recibidas del Ayuntamiento
de Madrid para financiar gastos de explotacion que se produciran en el préximo ejercicio. (Nota
11).

17.Ingresos y gastos
a) Cifrade negocios

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios correspondiente distribuida por
categorias de actividades y por mercados geograficos, expresada en euros, es la siguiente:

Actividades 2020 2019
Venta de suelo 47.648,35 62.455,00
Alquileres 10.730.231,23 11.892.998,84
Prestacion de servicios 231.496,00 350.992,91
Total 11.009.375,58 12.306.446,75

El mercado geogriafico Unico, ha sido Espaia y centralizado en el municipio de Madrid capital.

50



8 [ MADRID eMmyvs

desarro“o urbaﬂo EMPRESA MUMICIPAL DE LA VIVIEMDA Y SUELO

area delegada de vivienda

Los ingresos por alquiler se deben a las rentas derivadas de los contratos formalizados por
arrendamientos de viviendas, locales y plazas de garaje dentro de los diferentes programas de
acceso a lavivienda de laEMVS.

Durante el ano 2020 se ha realizado la venta del 43,22% de la parcela 5.49B Vallecas por
importe de 47.648,35 euros.

Los ingresos por prestaciones de servicios son el resultado de la facturaciéon realizada al
Ayuntamiento de Madrid y otras entidades, derivadas de Encomiendas de gestién realizadas
por el Ayuntamiento de Madrid a la EMVS.

Durante el afio 2020 se han emitido facturas por las siguientes encomiendas:

- Gestién de ayudas en las Areas de rehabilitacién declaradas 2013-2016: 30.476,46 euros
- Direccién facultativa Obras Biblioteca Jose Saramago: -14.488,96 euros

- Ampliacién ayudas ARRUS 2013-2016:38.709,40 euros

- Gestion ayudas Plan Madre 2017: 118.799,10 euros

- Gestion ayudas Plan Madre 2018: 58.000 euros

Actuaciones desarrolladas en la Sociedad para paliar los efectos econémicos provocados por el
COVID-19

El 14 de marzo de 2020, mediante el RD 463/2020 se declaré el Estado de alarma para la gestidon de
la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

Con fecha 19 de marzo de 2020, la Junta de Gobierno de la ciudad de Madrid, constituida en Junta
General de accionistas de la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, é6rgano soberano de la
sociedad, dadas las excepcionales circunstancias ante la crisis provocada por el coronavirus (COVID-19), en
virtud del articulo 14 i) de los Estatutos Sociales de la empresa, en relacion con el articulo 161 del Real
Decreto Legislativo 1/2020, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, aprobd por unanimidad trasladar al Consejo de Administracion de la sociedad las siguientes
consideraciones:

1. “ Que se suspendan los lanzamientos hasta el 30 de junio de 2020.

2. - Que se acuerde una moratoria del pago de alquileres durante la duracién del estado de alarma para todos
los inquilinos de la EMVS, al objeto de paliar las consecuencias econémicas que estd produciendo la crisis
sanitaria del coronavirus, especialmente en los colectivos mds vulnerables.

Se establecerdn los requisitos para la exencién de las cuotas a aquellos que resulten gravemente afectados
econémicamente por la crisis sanitaria del COVID-19. Esa situacion serd justificada mediante declaracion
responsable. Para aquellos que no se encontrasen en dicha circunstancia, se establecerd un plan de pagos
sin intereses, que permitird fraccionar o aplazar las cuotas.”

Segln lo acordado por la Junta General de la empresa, se debian establecer los requisitos para la exencién de
las cuotas a aquellos que resultasen gravemente afectados econémicamente por la crisis sanitaria, sin
establecer los criterios para valorar quienes se debian considerar “gravemente afectados”.
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A 31 de marzo de 2020 el numero total de contratos en alquiler de viviendas de la EMVS ascendia a 5.626.
Todos ellos pertenecientes, en mayor o menor medida, a segmentos de poblacién vulnerable, siendo la
emergencia residencial quien copa casi toda la oferta de vivienda de la empresa. A este nimero habia que
anadir otros 328 contratos en alquiler con opcién de compra de viviendas a esa fecha.

Con motivo del estado de alarma, los registros presenciales estaban cerrados, por lo que se daba una enorme
dificultad para muchos de nuestros inquilinos (especialmente los mas vulnerables) transmitir via telematica
la documentacién acreditativa de haberse visto afectados econdémicamente, maxime cuando no se
establecian los criterios para definir quiénes estaban en dicha situacion.

Dado que los recibos relativos al mes de abril debian emitirse en el plazo de 10 dias desde los acuerdos de la
Junta General, resultaba practicamente imposible que, en ese tiempo, los servicios de la empresa pudieran
elaborar un modelo de declaracion responsable, enviarlo a todos los inquilinos, recibir las contestaciones,
analizarlas, concluir cuantos de ellos se habian visto afectados econémicamente y hacer una propuesta al
Consejo de Administracién para que tomase una decision.

El corto periodo de tiempo disponible hasta la emisién del recibo del mes de abril podria provocar que los
inquilinos con mayores dificultades, que eran los mas vulnerables y los que menos acceso tienen a las
tecnologias, podrian ser los que no pudieran beneficiarse de la ayuda. Lo cual era absolutamente contrario al
espiritu del acuerdo tomado en Junta General y al propio fin social de la EMVS.

El Decreto del Alcalde de 12 de marzo de 2020 por el que se determinaban los servicios del Ayuntamiento de
Madrid, sus organismos auténomos y empresas publicas con motivo de las medidas excepcionales adoptadas
para contener el COVID-19, establecia en su apartado tercero, a propédsito de la adecuacién de
procedimientos que “Las circunstancias excepcionales que motivan la aprobacion de este Decreto serdn suficientes
para justificar la adopcién de medidas provisionales o la adopcién de los procedimientos de urgencia, emergencia o
extraordinarios contemplados en la legislacion vigentes y las demds medidas relativas a ampliacién de plazos y
suspension de procedimientos que contempla la normativa sobre procedimiento administrativo y régimen juridico”.

En el mismo sentido, hay que citar que el Real Decreto-ley 7/2020, de 12 de marzo, por el que se adoptaban
medidas urgentes para responder al impacto econdmico del COVID-19, establecia en su articulo 16 que “la
adopcion de cualquier tipo de medida directa o indirecta ... para hacer frente al COVID-19 justificard la necesidad de
actuar de manera inmediata, al amparo de lo previsto en el articulo 120 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico...”

Portodolo anterior, el Consejero Delegado de laempresa, dadalaimposibilidad en aquel entonces de conocer
el nimero de inquilinos afectados econdmicamente por el Covid- 19 y en base a las competencias delegadas
por acuerdo del consejo de administracion de 8 de julio de 2019, oidas las opiniones de las distintas
direcciones de la empresa, acordé que la medida que mejor conciliaba el mandato de la Junta General con los
intereses de la empresa, era no girar el recibo a los inquilinos de la EMVS de la renta de alquiler
correspondiente al mes de abril; sin perjuicio de que se desarrollaran las medidas necesarias para conocer el
numero de personas econdémicamente afectadas y se trasladaran al Consejo de Administracién para que
adoptase una propuesta definitiva sobre si procedia la exencién de la renta o su fraccionamiento.

Inquilinos afectados conforme al RDL 11/ 2020

El Boletin Oficial del Estado, en fecha 1 de abril de 2020, publicé el Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se
adoptaban medidas urgentes complementarias en el ambito social y econdmico para hacer frente al COVID-19 (en lo
sucesivo RDL 11/2020).
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La publicacién del RDL 11/2020 permitia concretar la forma de llevar a la practica las medidas adoptadas por la Junta
General de laEMVS el 19 de marzo de 2020, ya que se establecian los criterios para determinar los inquilinos afectados
econdmicamente por el Covid- 19, asi como la obligatoriedad para todas aquellas empresas con mas de 10 viviendas en
alquiler de ofrecer a sus inquilinos una de estas dos medidas:

Reduccion del 50% de la renta durante el tiempo que dure el estado de alarma'y las mensualidades siguientes
siaquel plazo fuera insuficiente en relacion con la situacién de vulnerabilidad provocada a causa del COVID-
19, con un mdximo de cuatro meses.

Moratoria en el pago de la renta que se aplicard de manera automadtica y que afectard al periodo de tiempo
que dure el estado de alarma y a las mensualidades siguientes, prorrogables una a una, si aquel plazo fuera
insuficiente en relacion con la situacién de vulnerabilidad provocada a causa del COVID-19, sin que puedan
superarse, en ningtin caso, los cuatro meses. Dicha renta se aplazard, a partir de la siguiente mensualidad de
renta arrendaticia, mediante el fraccionamiento de las cuotas durante al menos tres afios, que se contardn a
partir del momento en el que se supere la situacion aludida anteriormente, o a partir de la finalizacion del
plazo de los cuatro meses antes citado, y siempre dentro del plazo a lo largo del cual continte la vigencia del
contrato de arrendamiento o cualquiera de sus prérrogas. La persona arrendataria no tendrd ningtn tipo de
penalizacién y las cantidades aplazadas serdn devueltas a la persona arrendadora sin intereses.

Estas medidas eran de aplicaciéon automatica para todos aquellos arrendatarios que se encontrasen en
situacién de vulnerabilidad. Situacién que se definia mediante la concurrencia de los siguientes requisitos:

a)

Que la persona que esté obligada a pagar la renta de alquiler pase a estar en situacion de desempleo,
Expediente Temporal de Regulacién de Empleo (ERTE), o haya reducido su jornada por motivo de cuidados,
en caso de ser empresario, u otras circunstancias similares que supongan una pérdida sustancial de ingresos,
no alcanzando por ello el conjunto de los ingresos de los miembros de la unidad familiar, en el mes anterior a
la solicitud de la moratoria:

i. Con cardcter general, el limite de tres veces el IPREM.

ii. Este limite se incrementard en 0,1 veces el IPREM por cada hijo a cargo en la unidad familiar. El
incremento aplicable por hijo a cargo serd de 0,15 veces el IPREM por cada hijo en el caso de unidad
familiar monoparental.

jii. Este limite se incrementard en 0,1 veces el IPREM por cada persona mayor de 65 afios miembro de
la unidad familiar.

iv. En caso de que alguno de los miembros de la unidad familiar tenga declarada discapacidad superior
al 33 por ciento, situacién de dependencia o enfermedad que le incapacite acreditadamente de
forma permanente para realizar una actividad laboral, el limite previsto en el subapartado i) serd de
cuatro veces el IPREM, sin perjuicio de los incrementos acumulados por hijo a cargo.

V. En el caso de que la persona obligada a pagar la renta arrendaticia sea persona con pardlisis
cerebral, con enfermedad mental, o con discapacidad intelectual, con un grado de discapacidad
reconocido igual o superior al 33 por ciento, o persona con discapacidad fisica o sensorial, con un
grado de discapacidad reconocida igual o superior al 65 por ciento, asi como en los casos de
enfermedad grave que incapacite acreditadamente, a la persona o a su cuidador, para realizar una
actividad laboral, el limite previsto en el subapartado i) serd de cinco veces el IPREM.
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b) Que la renta arrendaticia, mds los gastos y suministros bdsicos, resulte superior o igual al 35 por cien de los
ingresos netos que perciba el conjunto de los miembros de la unidad familiar. A estos efectos, se entenderd
por «gastos y suministros bdsicos» el importe del coste de los suministros de electricidad, gas, gasoil para
calefaccion, agua corriente, de los servicios de telecomunicacion fija y movil, y las posibles contribuciones a
la comunidad de propietarios, todos ellos de la vivienda habitual que corresponda satisfacer al arrendatario.

El plazo de solicitud era de un mes desde la entrada en vigor del RDL, por tanto, el plazo de presentacién de
solicitudes finalizaba el 3 de mayo.

Ante esta situacién, la EMVS puso en marcha un sistema para que sus inquilinos afectados pudieran
comunicarlo, y asi conocer el alcance de la ayuda que se podria ofrecer.

Sin embargo, el BOE del 29 de abril, recogia una modificacién del RDL 11/2020 por la cual el plazo de
presentacién de solicitudes para acogerse a estas ayudas se ampliaba otros dos meses (hasta el 3 de julio).

Adicionalmente, durante los meses de marzo vy abril, los servicios sociales de la EMVS, en colaboracién con
Provivienda, habian detectado otras situaciones en las que las familias habian visto reducidos sus ingresos
por distintas cuestiones no recogidas en el RDL 11/ 2020, analizado anteriormente (familias con ayudas de
familiares, asociaciones, con actividades circunstanciales o esporadicas como limpieza, cuidado de nifios o
que tuvieron que pedir reducciones de jornadas para el cuidado de los hijos por el cierre de colegios y
guarderias).

Ante estas circunstancias el 11 de mayo de 2020 el consejo de administraciéon de la EMVS aprobé los
siguientes acuerdos:

Primero. No cobrar el recibo de alquiler correspondiente al mes de abril a ningun inquilino de la EMVS,
conforme al acuerdo adoptado por la Junta General de la EMVS de fecha 19 de marzo de 2020.

Segundo.  Aprobar la reduccion del 50% de la renta durante cuatro mensualidades a todos aquellos inquilinos
que cumplan con los requisitos establecidos en el Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan
medidas urgentes complementarias en el dmbito social y econémico para hacer frente al COVID-19.

Tercero. Aprobar la reduccion del 50% de la renta durante los meses de mayo y junio a los inquilinos que se ha
detectado estdn afectados por otras situaciones de vulnerabilidad. Dicha reduccién podria aplicarse por dos meses a
otras familias afectadas conforme a los informes de los servicios sociales y a la disponibilidad presupuestaria.

Tras el andlisis de las situaciones econdmicas de los arrendatarios, la Sociedad aplicé en el mes de mayo una
reduccion del 50% en la renta para las siguientes cuatro mensualidades a un total de 383 familias que
cumplian los requisitos recogidos en la ley 11/2020 y una reduccién del 50% para un total de dos
mensualidades a 136 familias que estaban afectadas por otras situaciones de vulnerabilidad.

En los meses siguientes, y hasta el mes de julio de 2020, se fueron aplicando mas reducciones del 50% de la
renta a aquellas familias que cumplian con los requisitos establecidos.

Posteriormente, el 23 de julio de 2020 el consejo de administracién, en aplicaciéon del RD ley 26/2020 de 7 de
julio, aprobdé la ampliacién del plazo para solicitar las ayudas derivadas del RD 11/2020 y las ayudas
adicionales a las familias vulnerables hasta el 30 de septiembre de 2020.
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Por ultimo, el 14 de octubre de 2020, el consejo de administracion volvié a aprobar la ampliacion de las ayudas
hasta el 31 de enero de 2021 en aplicacién del RD Ley 30/2020 de 29 de septiembre. Asi, en el Gltimo
trimestre del ano, el nimero de contratos a los que se les aplicé las ayudas fueron los siguientes:

| t
Mes N@ de contratos . _ o mpo‘r‘e no
No emision de recibos a viviendas emitido
abril 5.954 1.013.085,96

El coste econémico que ha supuesto la aplicacién de estas ayudas en los contratos de alquiler de viviendas ha
sido la siguiente:

Contratos con reduccion Contritos con reduccion
de150% Renta durante 4 || 2% {0 R
v meses (RD 11/2020) |, | Inerabilidad) TOTAL TOTAL
CONTRATOS| IMPORTE
Importe Importe
N2 Total 4 N2 Total 2
Contratos meses Contratos meses
mayo 383 190.351,86 136 17.899,19 519| 208.251,05
junio 88 41.656,28 206 30.959,86 294 72.616,14
julio 24 11.522,21 56 9.120,92 80| 20.643,13
agosto 8 3.797,04 319 46.107,70 327 49.904,74
septiembre 2 908,66 51 3.935,56 53 4.844,22
octubre 6 3.203,56 6 3.203,56
noviembre 3 1.808,66 3 1.808,66
diciembre 5 2.493,62 2 913,73 7 3.407,35
TOTAL 519 255.741,89 770 108.936,96 1.289| 364.678,85
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Concepto 2020 2019

Promociones en curso
Compras 3.813.837,48 3.990.444,78
Variacién de Existencias 0,00 0,00
Consumo terrenosy solares
Compras 44.000,01 621.116,14
Consumo terrenos y solares (92.157,83) (494.097,06)

Total Variacién terrenos (48.157,82) 127.019,08

Las compras de promociones en curso del ejercicio 2020 corresponden a las obras realizadas
en la ejecucion de los proyectos financiados con fondos de reequilibrio territorial.

Se han continuado los trabajos para la rehabilitacion de la Iglesia Maris Stella en el distrito de
Usera.

Se han continuado los trabajos de acondicionamiento del Colegio Santa Marta de Babio en el
distrito de San Blas.

Se han continuado los trabajos de adecuacion y urbanizacién del solar sito en la Calle Caronte
4-10 en el distrito de Carabanchel.

Se han continuado los proyectos de adecuacion del solar de la C/lslas 37-39, la reforma del
auditoria de Plata y castanar, las reformas en varios locales de las promociones de Arroyo
Butarque, y el acondicionamiento de la pista deportiva en la Calle Ganados del Salobral, 3, en
Villaverde.

Se han continuado las obras de acondicionamiento del Colegio Antonio Moreno en Lavapiés.

La realizacion de estos trabajos ha ascendido a 3.813.837,48 euros.

Las compras de terrenos del ejercicio por importe de 44.000 euros corresponden a varias
derramas en la parcela de Iveco Pegaso y a los gastos de adquisicion de los dos proindivisos en
Vallecas 2.70y Vicalvaro la Catalana RC-1B.
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c) Cargas sociales

Su desglose es el siguiente:

Concepto 2020 2019
Seguridad Social cargo empresa 3.184.150,28 3.127.344,91
Otras cargas sociales 299.293,26 385.713,27
Total 3.483.443,54 3.513.058,18

d) Resultados por enajenaciones

e)

En el ejercicio de 2020, se han vendido y cedido inversiones inmobiliarias por valor neto
contable de 1.726.992,81 euros (1.472.245,13 euros en 2019) resultando una pérdida por
importe de 419.736,26 euros (pérdida en 2019 por importe de 268.929,43 euros) (Nota 7.b).

Dotaciones y Excesos de provisiones

La provision por responsabilidades ha pasado de 7.113.324,12 euros en 2019 2 4.890.579,51
euros en 2020. Durante el afio se han aplicado dotaciones por responsabilidades de ejercicios
anteriores por importe de 3.144.856,55 euros, se han pagado sentencias y acuerdos derivados
de pleitos por importe de 966.271,82 euros y se han dotado 1.888.383,76 euros por nuevos
pleitos contra la Sociedad en 2020 (Nota 15.1).

El porcentaje de devolucion de recibos de clientes a largo plazo ha pasado del 12% en 2019 al
10,56% en 2020. Por ello el deterioro de las deudas a largo plazo pasa de ser 887.929,01 euros
a 713.639,50 euros, lo que supone una aplicacion de deterioros por importe de 174.289,51
euros.

En clientes a corto plazo, por devolucién de recibos emitidos, la dotacion realizada recoge
todos los recibos impagados con una antigliedad superior a los seis meses. La dotacién
realizada en el ejercicio ha ascendido a 871.172,34 euros, con una dotacién final de
10.944.852,31 euros. El indice de morosidad del ejercicio 2020 se ha cerrado en un 20,80% y
la Sociedad ha considerado necesario la dotacién por posibles impagos de los planes de pago
realizados con clientes a corto plazo por un importe de 768.622,54 euros. Ademas, se ha
dotado en 2020 por deuda de mas de un ano de la partida de deudores varios por importe de
147.139,65 euros.

En el ejercicio 2020 la dotacién por deterioro de terrenos ha pasado de 37.426.271,76 euros a
41.421.899,00 euros, habiéndose dotado 6.265.590,47 euros por pérdidas de valor
principalmente en las parcelas de lveco-pegaso (uso comercial), La Atalayuela (uso comercial e
industrial), dos parcelas en Vicalvaro (uso industrial) y en centralidad del este (pendiente de
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urbanizar). Asimismo, se ha realizado una aplicacion de las dotaciones por deterioro de
terrenos por importe de 2.269.963,23 euros en varias parcelas, principalmente en la parcela
sita en el Camino de Valderribas 77, Melquiades Biencinto 60y en la colonia fin de semana.

Por dltimo, se han aplicado dotaciones por deterioro de construcciones a 31 de diciembre de
2020 por un importe de 385.210,17. Los deterioros de las construcciones de inversiones
inmobiliarias solo corresponden a lo locales comerciales y plazas de garaje en desuso, no
correspondiendo ninguna clase de deterioro a las viviendas.

18. Operaciones con partes vinculadas

a) Saldos pendientes

El detalle de los saldos de balance con partes vinculadas durante los ejercicios 2020 y 2019

expresado en euros, es el siguiente:

Operacién 2020 2019
EXCMO.AYTO.MADRID Deudor Acreedor Deudor Acreedor
Ayto.- G.M.U.- Canon Plan 18000 17.189,63 17.189,63
Ayto.- G.M.U.- agilizacion parcelas 41.202,83 41.202,83
Ayto. encomiendas de gestién 96.709,40 198.429,87

Ayto.- venta viviendas P°. Direccion 329.719,33 | 1.043.301,77

Ayto. de Madrid subvenciones pdte.cobro | 130.253.797,92 123.645.838,97

Ayto. de Madrid alquiler locales 26.066,70 21.889,76

Ayto.- G.M.U.- locales 140.035,82 140.035,82

Total 130.846.329,17 | 1.101.694,23 | 124.006.194,42 | 58.392,46

El detalle de los saldos con partes vinculadas al 31 de diciembre de 2020, conforme a su desglose

en el balance es el siguiente:

Accionista Unico
2020 2019
Clientes, Empr.Grupo y Asociadas (Nota 8) 130.706.293,35 123.866.158,60
Créditos a empresas del grupo a corto plazo (Nota 8) 140.035,82 140.035,82
Deudas con Empr. del Grupo y asociadas a corto plazo (Nota 13) 1.101.694,23 58.392,46
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El importe correspondiente a clientes, empresas del grupo y Asociados recoge las subvenciones
reconocidas a favor de la Sociedad y pendientes de cobro.

b) Medio Propio Instrumental y Servicio Técnico. Cumplimiento de la Regla del 80-20, articulo
32.2 dela Ley de Contratos del Sector Publico.

De conformidad con lo previsto en el articulo 32.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A. tiene la
consideracion de medio propio personificado, respecto del Ayuntamiento de Madrid como poder
adjudicador para la realizacién de cualesquiera trabajos o servicios comprendidos en su Objeto
Social.

El apartado b) del referido articulo 32.2 de la Ley de Contratos del Sector Publico, exige a los
medios propios personificados que mas del 80% de las actividades se lleven a cabo en el ejercicio
de los encargos realizados por el poder adjudicador que lo controla (en el caso de la Empresa
Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., el Ayuntamiento de Madrid), o por otras
personas juridicas controladas por la Entidad que hace el encargo.

En la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., el cumplimiento de esta Regla se
realiza atendiendo al porcentaje que representa el volumen de negocios derivado de encargos del
Ayuntamiento de Madrid, respecto del volumen global de negocios de la Sociedad.

La Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A. realiza un 97,07% de sus actividades
en el ejercicio de sus cometidos que le han sido confiados por el poder adjudicador del que es
medio propio instrumental y servicio técnico.

De acuerdo con lo previsto en la Circular conjunta, de 22 de marzo de 2019, de la Abogacia
General del Estado - Direccion del Servicio Juridico del Estado y de la Intervencion General de la
Administraciéon del Estado sobre criterios para el calculo del computo del requisito de actividad
exigido por la Ley 9/2017, de 9 de Noviembre, de Contratos del Sector Publico en aquellas
entidades que sean consideradas medios propios, este porcentaje ha sido calculado teniendo en
consideracion el promedio del volumen de negocios total referido a los ultimos tres ejercicios
excluyendo del computo los ingresos por transferencias que financian el servicio publico cuya
prestacion constituye la principal actividad de la empresa.
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El nimero medio de personas empleadas durante el ejercicio 2020 y 2019, distribuido por
categorias profesionales, es el siguiente:

Categoria profesional 202(.) 2919
Hombres Mujeres Total Hombres | Mujeres Total
Grupo O Nivel 1 3 3 6 2 3 5
Grupo O Nivel 1.1 0 0 0 0] 2 2
Grupo 1 Nivel 2 10 9 19 10 8 18
Grupo 1 Nivel 3 3 9 13 3 9 12
Grupo 1 Nivel 4 16 24 40 15 26 41
Grupo 1 Nivel 5 21 20 41 21 19 39
Grupo 2 Nivel 6 9 26 35 8 23 31
Grupo 2 Nivel 7.1 14 37 51 15 36 51
Grupo 2 Nivel 7 9 60 70 9 60 69
Grupo 2 Nivel 8 1 19 20 1 17 17
Grupo 3 Nivel 9 2 1 4 4 1 5
TOTAL 90 210 300 86 201 287
La distribucién del personal Fijo y no Fijo medio a lo largo del ejercicio es la siguiente:
2020 2019
Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total
FlIJO 59 152 211 60 156 216
NOFlJO 31 58 89 26 45 71
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El nimero de personas empleadas al 31 de diciembre de 2019y 2020 distribuidos por categorias
profesionales es el siguiente:

Categoria profesional 2020 2019
& P Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total
Grupo O Nivel 1 3 3 6 3 3 6
Grupo O Nivel 1.1 0 0 0 0 0 0
Grupo 1 Nivel 2 11 9 20 9 9 18
Grupo 1 Nivel 3 3 9 12 3 8 11
Grupo 1 Nivel 4 17 25 42 16 25 41
Grupo 1 Nivel 5 21 19 40 23 21 44
Grupo 2 Nivel 6 9 27 36 8 22 30
Grupo 2 Nivel 7.1 14 38 52 15 36 51
Grupo 2 Nivel 7 10 61 71 9 59 68
Grupo 2 Nivel 8 1 18 19 0 21 21
Grupo 3 Nivel 9 2 2 4 3 1 4
Total 91 211 302 89 205 294
La distribucion entre personal fijo y no fijo a 31 de diciembre es la siguiente:
2020 2019
Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total
FIJO 58 150 208 59 155 214
NO FIJO 32 62 94 30 50 80

El nimero medio de personas con discapacidad superior al 33% del total de empleados es el

siguiente:
2020 2019
Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total

N° de Trabajadores con

discapacidad superior al 33% 0 7 7 0 6 6

2020 2019
Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total

FIJO 58 150 208 59 155 214
NOFIJO 32 62 94 30 50 80
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a) Retribucionesy otras prestaciones al Consejo de administracion y Alta Direccion

Los administradores, segun la informacién requerida por el R.D.1/2010 de 2 de julio, han
comunicado que ni ellos o cualquiera de las personas fisicas o juridicas relacionadas, que puedan
reunir las condiciones de partes vinculadas, seguin lo establecido en los articulos 229y 231 Ley de
Sociedades de Capital poseen participaciones, ni ejercen cargos o funciones en el capital u
organos de gestion de sociedades, con el mismo analogo o complementario género de actividad
que el objeto social de la Sociedad.

La Alta Direccién estd compuesta por dos personas, un Consejero Delegado y un Gerente.

Las retribuciones percibidas durante los ejercicios 2020y 2019 por los miembros del Consejo de
Administraciény la alta direccién de EMVS, S.A,, clasificadas por conceptos, expresadas en euros,
han sido las siguientes:

2020 Sueldos Dietas
Consejo de Administracion 924,00
Alta direccion 191.256,51

2019 Sueldos Dietas
Consejo de Administracion 3.234,00
Alta direccion 188.835,79

No tenian concedidos ni anticipos, ni créditos al cierre del ejercicio ninguno de los miembros del
Consejo de Administracion ni los cargos de Alta Direccién. Tampoco existen obligaciones
contraidas en materia de pensiones ni contratos de seguros.

La composicion del Consejo de Administracion en cuanto al sexo para los ejercicios de 2020 y
2019 es la siguiente:

Consejo de Administracion 2020 2019
Hombres 5 6
Mujeres 4 3

Tal y como se menciona en la nota 10, la Sociedad pertenece al Excmo. Ayto. de Madrid.
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b) Remuneracion de los auditores de cuentas

Los honorarios devengados por los auditores de la Sociedad durante el ejercicio por trabajos de
auditoria de Cuentas Anuales han ascendido 32.100 euros (32.100 euros en el ejercicio 2019).

Honorarios por auditoria

2020

2019

Auditores

32.100,00

32.100,00

c) Medio ambiente

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacion y restauracion de lugares
contaminados, eliminacién de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la
legislacién medioambiental se registran como gastos del ejercicio en que se producen, salvo
que correspondan al coste de compra de elementos que se incorporen el patrimonio de la
Sociedad con el objeto de ser utilizados de forma duradera, en cuyo caso se contabilizan en las
correspondientes partidas del epigrafe de Inmovilizado material, siendo amortizados con los
mismos criterios indicados para el inmovilizado.

La Sociedad no ha incorporado en el ejercicio 2020 sistemas, equipos o instalaciones, ni ha
incurrido en gastos en relacién con la proteccién y mejora del medio ambiente. El balance de
situacion adjunto noincluye provision alguna para responsabilidades de caracter contingente
derivadas del cumplimiento de obligaciones medioambientales, dado que los
administradores de Sociedad consideran que no existen al cierre del ejercicio obligaciones a

liquidar en el futuro por aspectos medioambientales.

d) Aplazamientos de Pago

El periodo medio de pago a proveedores durante el ejercicio 2020 ha sido de 14,79 dias

(17,28 dias en 2019).

EJERCICIO 2020

EJERCICIO 2019

Total pagos realizados

Total Pagos pendientes

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 14,79 17,28
Ratio de operaciones pagadas 15,28 17,77
Ratio de operaciones pendientes de pago 1,57 11,78
Euros Euros

62.996.300,82

52.263.836,31

2.334.986,63

4.713.704,73

c) Hechos posteriores al cierre

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacién de las presentes
cuentas anuales, no se ha producido ninglin hecho digno de mencién mas allad de los ya

comentados en la presente memoria.

63
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INFORME DE GESTION 2020

El ano 2020 ha sido para la Sociedad, al igual que para el pais, un afo lleno de dificultades, debido a
la crisis sanitaria declarada por la apariciéon del COVID-19.

La Sociedad ha tenido que hacer frente a la situacién sobrevenida y adaptarse al cambio
rapidamente para que los trabajos pudieran continuar desarrollandose con la plantilla
teletrabajando gran parte del afio.

Para adaptarnos al cambio tan rapidamente se tuvo que incrementar la capacidad de “teletrabajar”
de la plantillaenun 566%, para lo cual se adquirieron, por el procedimiento de urgencia, 62 nuevos
ordenadores portatiles para ponerlos a disposicién de los trabajadores.

A principios de 2020 se disponia de 20 puntos de acceso remoto por VPN y 40 accesos por web
ARU. De estas ultimas solo podian coincidir 10 conexiones al mismo tiempo. Durante el estado de
alarma se ampliaron a otros 50 nuevos ARUS. En el mes de mayo se tramité la ampliacién de ancho
de banday de otras 90 ARUS mas, lo cual ha permitido que a dia de hoy se pueda habilitar el acceso
remoto a 200 de los 300 trabajadores, ampliando a su vez el ancho de banda disponible para dar
cabida a estas nuevas conexiones.

Estos cambios han supuesto que, de una posicion inicial a comienzos de ano, de 30 trabajadores
(10% de la plantilla) con posibilidad de teletrabajo, a mediados de 2020 fueran 200 trabajadores
(66% de la plantilla) los que pudieron optar por teletrabajar.

Actualmente se esta tramitando un nuevo pliego de comunicaciones en donde se contempla que el
100% de la plantilla pueda trabajar a distancia, si tal caso fuera necesario, con la posibilidad de tener
el teléfono del puesto de trabajo disponible en las sesiones de trabajo, de forma que sea accesible
de formaremota.

Ademas, y derivado de las ayudas contempladas en el RDL 11/ 2020 y de las ayudas adicionales
implementadas por la Sociedad, fue necesario disefar un formulario de peticién de ayudas al
alquiler para los inquilinos afectados por el COVID, ya que con motivo del estado de alarma, los
registros presenciales estaban cerrados, por lo que se daba una enorme dificultad para muchos de
nuestros inquilinos (especialmente los mas vulnerables) transmitir via telematica la documentacion
acreditativa de haberse visto afectados econémicamente. Solo en la primera quincena del mes de
abril hubo casi 11.000 accesos a la pagina, relativa a las ayudas por COVID-19, y 6.400 accesos al
formulario disefado a tales efectos.

Todo este proceso permitio la concesion de ayudas a 1.289 familias (rebaja de la renta en un 50%),
ademas de la no emisién de los recibos correspondientes al mes de abril.

Encuanto alasobras, durante el afio, se han continuado los trabajos iniciados en las 39 promociones
previstas inicialmente, con el siguiente balance:

- 8 promociones con un total de 332 viviendas ya se encuentran en comercializacion.
- 6 promociones con un total de 526 viviendas han finalizado y se encuentran en tramites
administrativos previos a su comercializacion.
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- 6 promociones con un total de 617 viviendas se encuentran en obras.

- 9 promociones con un total de 864 viviendas se encuentran en licitaciéon de obras.

- 5 promociones con un total de 527 viviendas tienen el proyecto en desarrollo.

- 5promocién con un total 344 viviendas estan en el proceso de licitaciéon del proyecto.

Durante el afio se ha hecho un gran esfuerzo para incrementar el nimero de viviendas adquiridas
en el mercado secundario, de manera que a lo largo del aino se han adquirido 145 viviendas, de las
cuales 19 se han adquirido a la Seguridad Social, 98 al Sareb y 28 a particulares en el mercado
secundario.

Se ha continuado gestionando el Programa ALMA para incentivar el alquiler de viviendas vacias
entre los particulares. Durante el afno 2020 se han formalizado 141 nuevos contratos, estando
previsto la aplicacion de mejoras para relanzar este servicio mediante la ampliacién de la cobertura
del seguro por impago y de hogar durante toda la duracién del contrato.

En lo que respecta a la adjudicacién de viviendas a través del Reglamento de adjudicacién de
viviendas, al cierre del ejercicio 2020 se han formalizado 230 nuevos contratos de viviendas, 7
locales comerciales y 157 plazas de garaje. Se han renovado 82 contratos y se ha revisado la renta
de 1.102 contratos de viviendas para adecuar la renta al nivel de ingresos de las familias
adjudicatarias.

Segun establece el reglamento de adjudicacion de viviendas, cuya ultima aprobacién se publicé en
el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid el 4 de enero de 2019, el destino de las viviendas
adjudicadas debe ser el siguiente:

- 18% a personas en situacion de vulnerabilidad residencial
- (o) i A 1 .
20% conjuntamente a menores de 35 anos y mayores de 65 anos
) . -
5% a familias monoparentales
) " -
5% a familias numerosas
- 4% apersonas con discapacidad
- 5% Victimas de violencia de género, trata y/o explotacién sexual
- 3% Extrema exclusion residencial

El impulso de la Sociedad a la Rehabilitacion en el Municipio se ha continuado realizando mediante
la gestion de diferentes convenios y encomiendas para la concesién de ayudas a la rehabilitaciony
la urbanizacién de diferentes Areas declaradas en el Municipio:

- Encomienda para la gestion de ayudas en las Areas de Renovacion y Regeneracién Urbana
y Rural acogidas al Plan Estatal de Vivienda 2013-2016: “Barrio del Aeropuerto” en el
distrito de Barajas, “Manoteras” en el distrito de Hortaleza, “Moratalaz” en el distrito de
Moratalaz, “San Nicolas Arechavaleta y Ciudad de los Angeles” y “ Colonia experimental de
Villaverde” en el distrito de Villaverde, y “Calle Toledo, Conde Duque y Lavapiés” en el
distrito centro.

- Gestién de ayudas para la realizacion de obras de rehabilitacion destinadas a actuaciones
de accesibilidad, conservacion y eficiencia energética en edificios existentes de uso
residencial de vivienda, previstas en la convocatoria Publica de Subvenciones del Plan Mad-
Re 2017y 2018.
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- Convenios para la gestién de ayudas y obras de infraestructuras en 10 Areas de
Regeneracion y Renovacion Urbana y Rural, conforme al Programa de Fomento de la
Regeneraciony Renovacion Urbanay Rural, del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por
el que seregulael Plan Estatal de Vivienda 2018-2021: Areas de Ambroz, B° del Aeropuerto
2? fase, Colonias de Vallecas, Gran San Blas, Colonia Loyola y Virgen de la Inmaculada,
Meseta de Orcasitas, Poblado Dirigido de Fuencarral, Poblado dirigido de Orcasitas,
Simancas, Colonia experimental de Villaverde.

1.- Actuaciones desarrolladas por la EMVS durante 2020

La inversién realizada en el afno 2020 por la ejecucién de las 39 promociones ha ascendido a 50,50
millones de euros.

Durante el ano 2020 se haniniciado los procedimientos de licitacion de 9 nuevas promociones para
el inicio de 864 nuevas viviendas.

Se han continuado gestionando los proyectos financiados en ejercicios anteriores con Fondos de
Reequilibrio Territorial por un importe total de 4,32 millones de euros. La distribucion de estos
proyectos es la siguiente:

- Distrito Usera: Rehabilitacidon de la Iglesia Maris Stella, con una inversiéon anual de 2,23
millones de euros.

- Distrito Centro: Varios proyectos ademas de la rehabilitacién del colegio Antonio Moreno
con unainversion total de 0,01 millones de euros

- Distritode Villaverde: Se estan realizando varios proyectos como la adecuacién del solar en
la calle islas 37-39, la reforma del auditorio de plata y castafar, la reforma de los locales de
Villaverde Butarque, la ejecucién de las obras de una pista deportiva y la gestion del
contrato del servicio de intermediacién social para arrendatarios del distrito. El total
invertido en el ejercicio ha ascendido a 0,80 millones de euros.

- Distrito de Vicalvaro: Se ha continuado gestionando el contrato del servicio de
intermediacién social para el distrito. El importe total invertido en estos proyectos ha
ascendido a 0,21 millones de euros.

- Distrito de Fuencarral El Pardo: Se ha continuado el servicio de intermediacién social para
el distrito, con un importe invertido en el afio de 0,15 millones de euros

- Distrito de Carabanchel: se han continuado las obras en el suelo dotacional de la Calle
Caronte por importe de 0,35 millones de euros.

- Distrito de san Blas: Se han continuado las obras de remodelacion del colegio Santa Marta
de Babio por importe total de 0,57 millones de euros.

Se han finalizado las obras para la puesta en marcha de la central Térmica District Heating y la
central de recogida neumatica de residuos urbanos por un importe total de 0,89 millones de euros.

Asimismo, se han continuado las obras de rehabilitacion del edificio sito en la Calle Tres Peces, 9 por
un importe de 0,3 millones de euros.

En el afno 2020 se han adquirido 28 viviendas en el mercado secundario por un importe total de 5,67
millones de euros, 98 viviendas a la Sareb por un importe total de 10,55 millones de euros y 19
viviendas a la seguridad social por importe de 5,21 millones de euros. En total se han adquirido alo
largo del anio 145 viviendas por un importe total de 21,43 millones de euros.
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Ademas, se ha completado el 100% de la propiedad de dos parcelas que la Sociedad mantenia en
proindiviso. Las parcelas adquiridas han sido Vallecas 2.70 que permitird desarrollar 89 nuevas
viviendas y Vicalvaro la Catalana RC-1B para 50 nuevas viviendas.

El Ayuntamiento de Madrid ha cedido en 2020 cuatro nuevas parcelas situadas en el Paseo de la
Direccion, Arroyo del fresno, Carabanchel y el Espinillo, con una valoracién de 14,92 millones de
euros, que permitiran desarrollar 264 nuevas viviendas.

La gestion de ayudas a la rehabilitacion realizada a lo largo del afio tiene un balance de 0,85 millones
de euros pagados a beneficiarios en las siguientes ARRUS:

- ARRU Calle Toledo, Conde Duque y Lavapiés: 0,17 mill. €

- ARRU Moratalaz: 0,01mill. €

- ARRU San Nicolas Arechavaleta y Ciudad de los Angeles: 0,07 mill€
- ARRU Barrio Aeropuerto 1°Fase: 0,60 mill. €

Hay que destacar el gran esfuerzo realizado durante el afio para atender todas las solicitudes de
reducciones de renta a las familias con mayores problemas socio econdmicos derivados de la crisis
desencadenada por el Covid-19. Se han realizado reducciones de un 50% de la renta durante 4
meses a 519 familias adjudicatarias de viviendas y a otras 770 familias que, a pesar de no cumplir
con los requisitos establecidos en el RDL 11/2020, se encontraban en una situaciéon de
vulnerabilidad sobrevenida por el covd-19. En total se han concedido reducciones en la renta por
importe de 0,36 millones de euros ademas de la no emision de recibos en el mes de abril a 5.954
contratos por unimporte de 1 millones de euros.

Al cierre del ejercicio 2020 el patrimonio de la Sociedad esta constituido por 6.606 viviendas, de las
cuales, 5.865 tienen un contrato de alquiler formalizado, 623 viviendas se encuentran en gestion de
un nuevo contrato de alquiler y 118 se encuentran en situaciéon de ocupacién ilegal, 52 de ellas
mediante ocupacioén forzada y 66 con ocupaciones no forzadas.
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3.- Resultado Econémico de la Sociedad

El resultado Econémico del Ejercicio 2020 ha arrojado un Beneficio de 21,78 millones de euros.

La cifra de negocios de la Sociedad ha sido de 11,01 millones de euros y engloba los siguientes
conceptos:

Actividades 2020

Venta de Viviendas
Venta de Locales

Venta de Garajes

Venta de suelo 47.648,35
Alquileres 10.730.231,23
Prestacion de servicios 231.496,00

Total 11.009.375,58

Los ingresos por arrendamiento han ascendido a 10,73 millones de euros, lo que supone un 9,89%
menos que el ejercicio anterior. El nUmero de viviendas con contratos formalizados asciende a
5.865 al cierre del ejercicio, frente a 5.799 viviendas con contratos formalizados a cierre del afio
2019.

Ademas, la Sociedad tiene alquiladas 847 plazas de garaje y 87 locales comerciales.

El indice de morosidad de la Sociedad se ha situado en el 20,8% al cierre del ejercicio, frente al 22,3%
del afo anterior.

Se han emitido facturas por la gestion realizada derivada de las encomiendas de gestion que la
Sociedad tiene formalizadas con el Ayuntamiento de Madrid para la gestion por los siguientes
importes:

- Gestién de ayudas en las Areas de rehabilitacion declaradas 2013-2016: 0,03 millones de
euros.

- Direccidén facultativa Obras Biblioteca Jose Saramago: 0,01 millones de euros.
- Ampliacion ayudas ARRUS 2013-2016: 0,038 millones de euros
- Gestion ayudas Plan Madre 2017: 0,12 millones de euros
-Gestion ayudas Plan Madre 2018: 0,06millones de euros
Durante el afio se han adquirido suelos por un importe de 3,4 millones de euros.

El Ayuntamiento ha aportado a la Sociedad 46,47 millones de euros en concepto de aportaciones
de explotacién.

Los gastos de funcionamiento y de gestién del patrimonio (Servicios exteriores de la cuenta de
Pérdidas y ganancias) han ascendido a 15,77 millones de euros.
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Los gastos de personal han ascendido a 15,24 millones de euros, lo que supone un 4,44% de
incremento respecto al afo anterior debido a la subida salarial y a un mayor nimero de
trabajadores.

Ademas de las subvenciones de explotacion para cubrir los gastos de funcionamiento y gestién del
patrimonio, se han recibido otros 8,20 millones de euros para la gestién y realizacién de
infraestructuras en las ARRUS 2018-2021, la continuacién de las obras en los colegios Antonio
Moreno y Santa Marta de Babio y la gestidn de los realojos procedentes del Gallinero.

También se han recibido 105,38 millones de euros en concepto de aportaciones de capital para las
siguientes actuaciones:

- Ayto. Financiaciéon promocion de edificios en alquiler 62,24 mill. €
- Ayto. Adquisicion Viviendas y Suelos 20,87 mill €
- Ayto. Cesiones gratuitas de terrenos 14,92 mill €
- CAM Promocién de vivienda en alquiler 7,35 mill €

El Beneficio de la empresa presupuestado para el ano 2020 era de 12,35 millones de euros,
habiéndose cerrado el ejercicio con un beneficio de 21,78 millones de euros debido a un traspaso
por encima de lo esperado de subvenciones de capital al resultado del ejercicio por aplicacién de
subvenciones recibidas en ejercidos anteriores y a una reduccién de los aprovisionamientos por
pleitos.

Hay que sefalar que durante el afio se han cancelado la totalidad de los préstamos hipotecarios de
la Sociedad, no existiendo a cierre de ejercicio ninguna deuda con entidades financieras.

3.- Evolucidn previsible de la Sociedad

El presupuesto para el afio 2021 fue aprobado por la Junta de Gobierno de la ciudad de Madrid el
16 de noviembre de 2020.

En dicho presupuesto se establecen las lineas de actuacién de la Sociedad y sus fuentes de
financiaciény el apoyo financiero a la Sociedad.

Con la aprobaciéon del presupuesto para el aino 2021, la Sociedad podra afrontar los gastos e
ingresos del ejercicio de manera sostenible.

4.-Investigacion y Desarrollo

Desde el departamento de Innovacion se trabaja en la consecucién de los objetivos marcados, tanto
por el Ayuntamiento de Madrid, como por la propia direcciéon de la EMVS, consistentes en la
construccién de edificios de consumo de energia casi nula, para luchar contrala pobreza energética,
y lareduccién de las emisiones de CO2.

Para ello se realizan estudios y recomendaciones para los nuevos proyectos apoyandose en tres
pilares:
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1. Medidas pasivas: propuestas de homogeneizacién de soluciones constructivas en cuanto a
aislamientos, sistemas, carpinterias, vidrios... cuya eleccién repercute en ahorros energéticos.

2. Medidas activas: implantacién de sistemas vanguardistas de instalaciones de climatizacién
y produccién de ACS y ventilacion, con la tecnologia mas eficiente y puntera existente en el
mercado. Para ello se mantienen reuniones con fabricantes, instaladores, ingenierias, en las que se
valoran diferentes soluciones para decidir las mejores propuestas.

3. Medidas de investigacion: con el fin de testar los resultados de las medidas contenidas en
los dos apartados anteriores y progresar en esta linea, se implementan sistemas de monitorizacién
en el 100% de las viviendas, mediante los cuales se propone, no sélo el adecuado uso que realiza
cada vecino de la instalacién, sino también el buen funcionamiento de las maquinas y su verdadera
eficiencia. Esto sirve de aprendizaje para promociones futuras o para proponer la implantacién de
algunas medidas en otros edificios de la Sociedad.

También en la linea de la investigacion se trabaja en tres aspectos:

- en lainstalacién de paneles solares fotovoltaicos para autoconsumo. Segun los estudios
previos se podria llegar a producir energia eléctrica para realizar una cobertura del 50% de
la demanda (como propietarios de los edificios) y generar un excedente que, volcandolo ala
red, podria llegar a compensar el resto de la demanda, por lo que la EMVS podria pagar solo
los términos fijo de los contratos y O € por consumos. Esto ademas de producir ahorros
sustanciales, evitaria importantes emisiones de CO2 a la atmodsfera.

- Enlaincorporacién en alguno de los edificios de sistemas industrializados de construccién
con el fin de reducir drasticamente los plazos de construccion para intentar acotar costesy
reparaciones de posventa.

- En la gestiéon y coordinacién, a nivel administrativo y técnico, en el proyecto europeo de
I+D+i como el SUNHORIZON cuyo objetivo es contribuir al desarrollo tecnolégico que
permite una gestion mas eficiente de la energia para abastecer la demanda de calefaccion,
refrigeracién y agua caliente sanitaria para rehabilitacion de edificios.

Esta particion incluye el desarrollo de un demostrador real en el edificio de la calle Tres
Peces 9 donde la inclusién de este Proyecto Europeo, implicard una mejora evidente en las
instalaciones, en términos de ahorro energético y confort.

5.- Acciones Propias

El capital social de la EMVS es 100% propiedad del Ayuntamiento de Madrid y la Sociedad no tiene
participacion en su propio Capital Social.

6.- Hechos Posteriores al Cierre

Con posterioridad al cierre y hasta la fecha de formalizacion de las cuentas anuales y el presente
informe de gestién no han acaecido hechos singulares que requieran llamar la atencién ni que
afecten a las cuentas anuales adjuntas.

7.- Uso de Instrumentos Financieros

Nos remitimos a lo indicado en la memoria y en los puntos anteriores.
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