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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales

Al accionista de EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE SUELO Y MADRID, S.A.

1.Hemos auditado las cuentas anuales de EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE
MADRID, S.A., que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2012, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los administradores son responsables
de la formulacién de las cuentas anuales de la Sociedad, de acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la Nota 2 de la memoria adjunta) y,
en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad
es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo
realizado. Excepto por la salvedad mencionada en el parrafo 2, el trabajo se ha realizado de acuerdo
con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa, que requiere
el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas
anuales y la evaluacién de si su presentacion, los principios y criterios contables utilizados y las
estimaciones realizadas, estan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacion.

2.Dentro del epigrafe “Existencias” del balance adjunto se incluyen seis ambitos por un valor neto
contable de 220.731 miles de euros, afectados por las Sentencias del Tribunal Supremo, de fecha 28
de septiembre de 2012. De acuerdo con dichas sentencias, el Tribunal Supremo declara la nulidad de
la clasificacion y ordenacion urbanistica de determinados sectores entre los cuales se encuentran los
ambitos urbanisticos de Ciudad Aeroportuaria-Parque de Valdebebas, Desarrollo del Este-
Valdecarros, Desarrollo del Este-Los Berrocales, Desarrollo del Este-Los Ahijones, Arroyo del Fresno
y Vallecas-La Atalayuela. La consecuencia inmediata de las sentencias es dejar sin norma de
cobertura a los ambitos afectados, pasando a regirse por el Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Madrid (PGOUM) de 1985 pudiendo convertirse los terrenos urbanizados o urbanizables en
rusticos. De acuerdo con los Servicios Juridicos y Suelo de la Sociedad, a la fecha de emision de
este informe se han iniciado las actuaciones necesarias para solucionar la situacion de vacio legal,
habiéndose publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid del 15 de febrero de 2013 el
Documento de Avance de la modificacion del PGOUM. Por todo lo anterior y mientras no quede
solucionado el procedimiento judicial, no podemos concluir sobre la valoracion al 31 de diciembre de
2012 de los activos afectos a dichas sentencias. Por otro lado, en la realizacion de nuestro trabajo se
han detectado promociones inmobiliarias en alquiler, por valor neto contable de 103.139 miles de
euros y con subvenciones de capital pendientes de imputar a resultados por importe de 65.050 miles
de euros, de las que los ingresos derivados de las rentas son inferiores a sus gastos de explotacion.
A la fecha de emision de este informe no se dispone de la documentacion relativa del importe
recuperable de dichas promociones por lo que no podemos concluir sobre su adecuada valoracién y
el efecto que las correspondientes correcciones valorativas podrian representar sobre el Patrimonio
Neto de la Sociedad al 31 de diciembre de 2012.

3.En nuestra opinién, excepto por los efectos de aquellos ajustes que podrian haberse considerado
necesarios si hubiéramos podido verificar lo mencionado en el parrafo 2, las cuentas anuales del
ejercicio 2012 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y
de la situacién financiera de EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S.A.
al 31 de diciembre de 2012, y de los resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo
de informacién financiera que resulta de aplicaciéon y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.
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4.Sin que afecte a nuestra opinion de auditoria, llamamos la atencion respecto de lo sefalado en la
nota 2c) de la memoria adjunta, en la que se indica que la sociedad, al 31 de diciembre de 2012, a
pesar de presentar unos Fondos Propios negativos, cuenta con un capital circulante positivo y un
Patrimonio Neto positivo de 109.664 miles de euros por lo que no se encuentra en causa de
disolucion teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 363 de la Ley de Sociedades de Capital. Los
administradores de la sociedad entienden que las perspectivas futuras del negocio promotor de la
Sociedad, una vez tomadas las acciones necesarias, permitiran, junto a los 247.673 miles de euros
de nuevos préstamos y polizas novadas y la obtenciéon de un préstamo de 27.605 miles de euros
concedido por al accionista Unico con carencia de principal durante los 2 primeros afos, la obtencién
de resultados y flujos de efectivo positivos en los préximos ejercicios. Considerando lo anterior y el
apoyo del accionista Unico de la Sociedad, refrendado en la aprobaciéon del presupuesto del afo
2013, la capacidad de la Sociedad para realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los importes y
segun la clasificacion con que figuran en las cuentas anuales adjuntas, que han sido preparadas
asumiendo que tal actividad continuara, esta sujeta, fundamentalmente, al éxito de las operaciones
futuras de la Sociedad, a la obtencion de nuevas vias de financiacion que permitan financiar
adecuadamente sus operaciones y a la adopcion de medidas adicionales que permitan garantizar la
viabilidad financiera de la sociedad.

5.El informe de gestion adjunto del ejercicio 2012 contiene las explicaciones que los administradores
consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucion de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2012. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificaciéon del informe de gestion con el
alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacién distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDAY SUELO

BALANCE DE SITUACION DE LA EMVS

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE
I. Inmovilizado Intangible
5. Aplicaciones Informaticas
II. Inmovilizado Material

1. Terrenos y Construcciones
1a. Terrenos
1b. Construcciones
2. Inst.Técnicas y Otro Inmovilizado Material

lll. Inversiones Inmobiliarias

1. Terrenos
2. Construcciones
3. Inmovilizado en Curso y Anticipos

V. Inversiones Financieras L/P

2. Créditos a Terceros
4. Derivados
5. Otros Activos Financieros

VL. Activos por Impuestos Diferidos
B) ACTIVO CORRIENTE

Il. Existencias

2. Materias Primas y Otros Aprovisionamientos
3a. Productos en Curso l/p
3b. Productos en Curso ¢/p

4. Productos Terminados

lll. Deudores Comerciales y otras Ctas. a Cobrar

1. Clientes, Ventas y Prestacion de Servicios
2. Clientes, Empr.Grupo y Asociadas

3. Deudores Varios

4. Personal

6. Otros Cdtos. con Administracion Publica

IV. Invers.Empr.Grupo y Asociadas C/P
5. Otros Activos Financieros

VII. Efectivo y otros Activos Liquidos
1. Tesoreria

Notas
dela 2012

Memoria
986.038.862,21
367.302.263,73

5 108.814,33
108.814,33
6 24.081.613,45

23.739.846,98
15.457.358,72
8.282.488,26
341.766,47

7 330.605.903,32

53.482.807,16
249.109.909,66
28.013.186,50

12.505.590,25

12.034.153,07
136.892,50
334.544,68

342,38
618.736.598,48

9 575.101.836,73

357.495.602,81
42.491.926,57
62.224.858,43
112.889.448,92

19.451.767,89

10.110.374,26
18 679.078,29
4.059.103,92

106.637,88

14 4.496.573,54

18 10.697.955,48
10.697.955,48
13.485.038,38
13.485.038,38

o

2011

1.098.767.243,30
364.441.663,52

437.855,11
437.855,11
24.422.650,13

23.929.713,03
15.457.358,72
8.472.354,31
492.937,10

324.263.209,39

53.486.300,96
252.557.825,36
18.219.083,07

15.317.606,51

14.841.377,42
136.892,50
339.336,59

342,38
734.325.579,78

636.881.495,10

393.908.928,56
69.720.641,40
62.480.971,09
110.770.954,05

38.803.834,02

20.336.667,53
777.827,09
11.755.627,89
142.339,19
5.791.372,32

32.757.850,24
32.757.850,24
25.882.400,42
25.882.400,42
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDAY SUELO

BALANCE DE SITUACION DE LA EMVS

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A) PATRIMONIO NETO
A-1) Fondos Propios

l. Capital
1. Capital Escriturado
lll. Reservas

1. Legal y Estatutaria
2. Otras Reservas

V. Resultados Ejercicios Anteriores
2. Resultados negativos ejercicios anteriores
VII. Resultado del Ejercicio

A-2) Ajustes por diferencia de Valor

Il. Operaciones de Cobertura

A-3) Subvenciones, Donaciones y Legados recibidos
B) PASIVO NO CORRIENTE

l. Provisiones L/P

1. Obligaciones Prestaciones L/P al Personal
4. Otras Provisiones

Il. Deudas L/P

2. Deudas con Entidades de Crédito
4. Derivados
5. Otros Pasivos Financieros

lIl. Deudas con Empr.Grupo y Asociadas L/P

1. Otras Deudas a LP con empresas del grupo

C) PASIVO CORRIENTE

Il. Provisiones a C/P

lll. Deudas a C/P
2. Deudas con Entidades de Crédito

5. Otros Pasivos Financieros

IV. Deudas con Empr.del Grupo y Asociadas

V. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar
1. Proveedores
2. Proveedores Empresas Grupo y Asociadas
3. Acreedores Varios
4. Personal (Remuneraciones ptes. de Pago)
6. Otras Deudas Administraciones Publicas

7. Anticipos de Clientes

Notas
dela

Memoria

10

1"

15

13

16
13

18

18

14

2012

986.038.862,21

109.664.468,29
-26.074.072,84

97.311.215,50
97.311.215,50
1.097.209,09

1.096.690,06
519,03

-90.736.059,82
-90.736.059,82
-33.746.437,61

-113.783,53
-113.783,53
135.852.324,66
529.251.151,98

11.826.694,60

19.760,40
11.806.934,20

489.819.099,88

488.220.207,80
114.125,91
1.484.766,17

27.605.357,50
27.605.357,50

347.123.241,94

3.034.047,92

144.544.797,84
142.368.657,68

2.176.140,16

1.003.359,02

198.541.037,16
91.673.558,28
13.910.040,65
78.912.225,95
891.807,62
5.082.304,56

8.071.100,10

2011

1.098.767.243,30

143.951.116,11
7.672.364,77

97.311.215,50
97.311.215,50
1.097.209,09

1.096.690,06
519,03

-64.467.799,90
-64.467.799,90
-26.268.259,92

-113.783,53
-113.783,53
136.392.534,87
540.451.587,81

11.549.149,70

19.760,40
11.529.389,30

528.902.438,11

526.442.789,41
114.125,91
2.345.522,79

0,00
0,00

414.364.539,38

1.825.295,53

183.525.622,51
182.424.998,08

1.100.624,43

58.392,46

228.955.228,88
94.250.420,80
13.910.040,65
91.665.274,86
1.013.631,29
7.932.877,91

20.182.983,37

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA



EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDAY SUELO

CUENTA de PERDIDAS y GANANCIAS

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe Neto de la Cifra de Negocio

a) Ventas
b) Prestaciones de Servicios
c) Ingresos por arrendamiento

2. Variacion Existencias Prod.Terminados y En Curso
3. Trabajos realizados para el Activo

4. Aprovisionamientos

a) Consumo de terrenos
b) Consumo Materias Primas y otros Consumibles
d) Deterioro Mercaderias, Materias Primas y Otros Aprov.

5. Otros Ingresos de Explotacién

a) Ingr.Accesorios y otros de Gestion Corriente
b) Subv.de Explotacién incorporadas al Resultado

6. Gastos de Personal

a) Sueldo, Salarios y Asimilados
b) Cargas Sociales

7. Otros Gastos de Explotacion

a) Servicios Exteriores
b) Tributos
c) Pérd., Deterioro y Var.de Provisiones por Operac.Comerc.

8. Amortizacion del Inmovilizado
9. Imputacioén Subv.Inmovilizado no Financiero
10. Dotaciones y excesos de Provisiones

11. Resultado enajenacion Inmovilizado

a) Deterioros y Pérdidas
b) Resultados por Enajenaciones y Otras

A.1) RESULTADO EXPLOTACION (Suma de 1 a 11)

12. Ingresos Financieros

b) De Valores Negociables y Otros Instr.Financieros
b2) De terceros

13. Gastos Financieros

a) Por Deudas con Empresas Grupo y Asociadas
b) Por Deudas con Terceros

A.2) RESULTADO FINANCIERO (Suma 12 a 16)

A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
A.4) RESULT.EJERC.PROCEDENTE OPERAC.CONTINUADAS

D) RESULTADO DEL EJERCICIO

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA

Notas
dela
Memoria

17a

17b

17b
17b

17¢c

56y7

16

17d

18

2012

122.740.300,75

108.942.056,01
320.926,00
13.477.318,74

-21.028.803,16
484.157,44

-103.059.982,59

-20.391.089,84
-60.531.722,72
-22.137.170,03

43.153.414,96

820.312,12
42.333.102,84

-15.884.160,24

-12.162.506,38
-3.721.653,86

-28.789.420,75

-21.645.932,51
-6.439.836,24
-703.652,00

-9.122.639,35
3.906.698,36
-1.208.752,39

506.657,72

-452.280,91
958.938,63

-8.302.529,25

604.867,59

604.867,59
604.867,59

-26.048.775,95

-944.966,56
-25.103.809,39

-25.443.908,36
-33.746.437,61
-33.746.437,61
-33.746.437,61

2011

89.807.542,50

77.792.790,13
1.053.086,81
10.961.665,56

13.761.992,98
7.157.768,26

-107.870.661,73

-18.615.007,45
-63.855.309,90
-25.400.344,38

37.902.604,82

177.722,07
37.724.882,75

-17.853.243,35

-13.561.736,60
-4.291.506,75

-39.386.676,61

-30.078.125,72
-8.734.267,60
-574.283,29

-8.226.223,64
6.164.914,95
511.222,16

12.608.502,57

-462.335,85
13.070.838,42

-5.422.257,09

822.338,80

822.338,80
822.338,80

-21.668.341,63

0,00
-21.668.341,63

-20.846.002,83
-26.268.259,92
-26.268.259,92
-26.268.259,92



EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDAY SUELO

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIV. DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos
2. Ajustes del resultado
a) Amortizacién del inmovilizado
b) Correcciones valorativas por deterioro
¢) Variacion de provisiones
d) Imputacion de subvenciones
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado
g) Ingresos financieros
h) Gastos financieros
j) Variacién de valor razonable en instrumentos financieros
3. Cambios en el capital corriente
a) Existencias
b) Deudores y otras cuentas a cobrar
c) Otros activos corrientes
d) Acreedores y otras cuentas a pagar
e) Otros pasivos corrientes
4, Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
a) Pagos de intereses
c) Cobros de intereses
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1+2+3+4)

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIV. DE INVERSION
6. Pagos por inversiones
b) Inmovilizado material
c) Inversiones inmobiliarias
7. Cobros por desinversiones
c) Inversiones inmobiliarias
d) Otros activos financieros
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (6+7)

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIV. DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentros de patrimonio
c) Subvenciones, donaciones y legados recibidos
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
a) Emision
1. Deudas con entidades de crédito
b) Devolucion y amortizacion de
1. Deudas con entidades de crédito
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (9+10+11)

D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO

E) AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (5+8+12+D)

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

2012

-33.746.437,61
46.874.778,61
9.122.639,35
23.345.923,38
703.652,00
-11.234.686,76
-506.657,72
-604.867,59
26.048.775,95
0,00
78.147.803,23
57.451.128,91
19.352.066,13
22.059.894,76
-2.808.834,22
-17.906.452,35
-25.443.908,36
-26.048.775,95
604.867,59
65.832.235,87

-14.605.444,13
-53.436,42
-14.552.007,71
2.940.207,98
148.738,56
2.791.469,42
-11.665.236,15

11.069.475,55
11.069.475,55
-77.633.837,31
83.613.414,14
83.613.414,14
-161.247.251,45
-161.247.251,45
-66.564.361,76

-12.397.362,04
25.882.400,42
13.485.038,38

2011

-26.268.259,92
33.876.874,63
8.226.223,64
24.889.122,22
574.283,29
-6.273.327,68
-12.608.502,57
-822.338,80
21.668.341,63
-1.776.927,10
4.660.614,64
18.245.612,90
-4.219.300,12
-12.869.103,99
16.473.130,47
-12.969.724,62
-20.846.002,83
-21.668.341,63
822.338,80
-8.576.773,48

-9.249.762,42
-18.674,54
-9.231.087,88
42.798.290,92
37.241.321,34
5.556.969,58
33.548.528,50

7.468.161,02
7.468.161,02
-21.845.426,48
135.264.128,17
135.264.128,17
-157.109.554,65
-157.109.554,65
-14.377.265,46

10.594.489,56
15.287.910,86
25.882.400,42
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDAY SUELO

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO

EL 31 de diciembre de 2012

a) Estado de ingresos y gastos reconocidos, correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012

CL':leondtzs 2012 2011

A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias -33.746.437,61 | -26.268.259,92
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto 3.366.488,15 3.506.025,53

94 [ll. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 0,00 0,00
Otros ajustes 3.366.488,15|  3.506.025,53

B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto (I+lI+lII+IV+V) 3.366.488,15 3.506.025,53
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias -3.906.698,36 | -6.164.914,95

(84) VIII. Subvenciones, donaciones y legados recibidos -3.906.698,36 | -6.164.914,95
Otros ajustes 0,00 0,00

C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias (VI+VII+VIII+X) -3.906.698,36 | -6.164.914,95
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A +B + C) -34.286.647,82 | -28.927.149,34

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA




EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDAY SUELO

ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
EL 31 de diciembre de 2012

Resultados de Subvenciones
Capital . Resultado del | Ajustes por donaciones y
\ Reservas ejercicios N ) Total
Escriturado : ejercicio cambio de valor legados
anteriores -
recibidos
€) SALPO FINAL 97.311.21550 | 1.097.209,09 | -64.467.799,90 | -26.268.259,92 -113.783,53 | 136.392.534,87 | 143.951.116,11
DEL ANO 2011
D) SALDO AJUSTADO
INICIO DEL ARO 2012 97.311.21550 | 1.097.209,09 | -64.467.799,90 | -26.268.259,92 -113.783,53 | 136.392.534,87 | 143.951.116,11
| Total ingresos y gastos 0,00 0,00 0,00 | -33.746.437 61 000 -540.21021 | -34.286.647,82
reconocidos
1 Otras variaciones 0,00 0,00 | -26.268.259,92 | 26.268.259,92 0,00 0,00 0,00
del Patrimonio Neto
B) SALP O FINAL 97.311.215,50 |  1.097.209,09 | -90.736.059,82 | -33.746.437,61 -113.783,53 |135.852.324,66 |109.664.468,29
DEL ANO 2012
ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
EL 31 de diciembre de 2011
Resultados de Subvenciones
Capital o Resultado del | Ajustespor | donacionesy
, Reservas ejercicios N ) Total
Escriturado . ejercicio cambio de valor legados
anteriores "
recibidos
A) SALDO FINAL
DEL ARO 2010 97.311.21550 | 1.097.209,09 | -67.876.193,04 | 3.408.393,14 0,00 [138.937.640,76 |172.878.265,45
D) SALDO AJUSTADO
INICIO DEL ARO 2011 97.311.21550 | 1.097.209,09 | -67.876.193,04 | 3.408.393,14 0,00 [138.937.640,76 |172.878.265,45
| Total ingresos y gastos 0,00 0,00 0,00 | -26.268.259.92 |  -113.78353 | -2.545.105,89 | -28.927.149,34
reconocidos
W Otras variaciones 0,00 0,00 | 3.408.393,14 | -3.408.393,14 0,00 0,00 0,00
del Patrimonio Neto
E)EE%\?OO ;)I:TL 97.311.215,50 |  1.097.209,09 | -64.467.799,90 | -26.268.259,92 -113.783,53 |136.392.534,87 | 143.951.116,11
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S.A.
(EMVS)

MEMORIA DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

1. Actividad

La Empresa Municipal de la Vivienda de Madrid, SA,constituy6 por acuerdo plenario del Excmo.
Ayuntamiento de Madrid de 17 de julio de 1981, ebfin de llevar a cabo la politica municipal de
vivienda, haciéndose cargo a partir de ese mon@atlas competencias que hasta entonces tenia
encomendadas el extinguido Patronato Municipahdévienda.

Con fecha 23 de diciembre de 2004 fue aprobaddapdunta General la nueva denominacion de
Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Mad6d, y la ampliacion del objeto social, que
incluye lo recogido en la Nota

Obijeto social

La Sociedad se constituyé inicialmente por un pleaincuenta afios, pero en la modificacion
de los Estatutos de 2005 pasé a duracion indefinida

La Sociedad tiene por objeto social la competemsimicipal de promocion y gestion de
viviendas dentro de la competencia general estdblem el Art. 25/2.d de la Ley de Bases de
Régimen Local, de acuerdo con las directrices nipalies, y coordinadas por su Consejo de
Administracion. A tal efecto asume las funciones de

a) Construir viviendas, aplicando al efecto sus fonglapios o cualesquiera otros que obtenga
para dicha finalidad, asumiendo ademas los consgrdaca la construccion de viviendas que
autorice la legislacion aplicable.

b) Hacerse cargo de las funciones, asumiendo el gatiindel antiguo Patronato Municipal de
la Vivienda, y de la denominada seccion de viviendel Departamento de Patrimonio del
Suelo de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

¢) Administrar, conservar, mejorar e inspeccionar, separacion de su régimen financiero
respecto de la Administracion General del Municipi@s viviendas, fincas, conjuntos
urbanisticos o terrenos adquiridos por su cuent@eole sean transferidos por el Estado,
Comunidad Auténoma, o por el propio Municipio olquiger otra persona fisica o juridica.

d) Llevar a cabo las adquisiciones o transmisionesd@®inio sobre bienes inmuebles y
derechos reales que se estime preciso establecar gbacumplimiento de sus fines,
colaborando al efecto con entidades publicas @gas de interés general o social.

e) Desarrollar los acuerdos y convenios que adopt®leho del Excmo. Ayuntamiento,
realizando las aportaciones dinerarias 0 en espstablecidas en los mismos con otras
entidades, consorcios u organismos publicos o gosa

f) Llevar a cabo las actuaciones de rehabilitacioprdenocion publica directa, programadas
por la Corporacion Municipal.

1
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g) Fomentar la rehabilitacion privada mediante lasvenobiones y ayudas establecidas en los
Programas y Planes aprobados al efecto.

h) Colaborar con la Administracion Central y Autonéanen la aplicacion, en el Municipio de
Madrid, de la legislacion vigente en materia deabditacion de edificios mediante férmulas
concertadas.

i) Contribuir a la Rehabilitacion del Patrimonio Mupil de Viviendas.

j) Ejecutar las adjudicaciones de viviendas, locakes@gocio y garajes construidos,
siguiendo las instrucciones que sean aprobadas pbeno de Corporacion.

Igualmente forma parte de su Objeto Social la aigjon de suelo por cualquiera de los
procedimientos legalmente establecidos, asi comolmnizacion, gestién y promocion,
a cuyo fin llevara a cabo:

a) La redaccion de planes de ordenacion y proyectaghinizacion y estudios urbanisticos y
la iniciativa para su tramitacién y aprobacion.

b) La actividad urbanizadora, mediante la preparadéinsuelo y renovacion o remodelacion
urbana, realizacion de obras de infraestructuranaby dotacion de servicios para la
ejecucion de los planes de ordenacion.

c) La gestidn y explotacion de obras y servicios tastgs de la urbanizacion.

d) La investigacion, informacion, asesoramiento y lgotacion en estudios y actividades
técnicas relacionadas con el urbanismo y la vivaend

e) Adquisicion y enajenacion del suelo.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales
a) Imagen fiel

Las cuentas anuales, formadas por el balanceetdacde pérdidas y ganancias, el estado de cambios
en el patrimonio neto, el estado de flujos de miegtla memoria compuesta por las notas 1 a 20, se
han preparado a partir de los registros contalblasiéndose aplicado las disposiciones legales
vigentes en materia contable, en concreto el Plamef@l de Contabilidad aprobado por el R.D.
1514/07, de 16 de noviembre 2007, con el objetondstrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera, de los resultados y de log$l de efectivo habidos durante el correspondiente
ejercicio.

Salvo indicacién de lo contrario, todas las cifpassentadas en esta memoria vienen expresadas en
euros con dos decimales.

Las cuentas anuales formuladas por los adminisgadseran sometidas a aprobacién por la Junta
General de Accionistas, estimandose que seranagasisin modificacion alguna.
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b) Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no oblig@go Las cuentas anuales se han preparado de
acuerdo con los principios contables obligatoriés.existe ningln principio contable que, siendo
significativo su efecto, se haya dejado de aplicar.

¢) Aspectos criticos de la valoracion y estimaciétedacertidumbre

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuathars utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar alguledos activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Ba®ate estas estimaciones se refieren a:

- Lavida util de los activos materiales e intangl{ldota 4.b).
- El célculo de provisiones de obras terminadas (li6}a

- El célculo de provisiones por deterioro de exiseenNota 9)
- El célculo de provisiones por deterioro de crédittsta 8.b )

La Sociedad, a pesar de lo indicado en la notae2ta dnemoria adjunta y de tener unos Fondos
Propios negativos al 31 de diciembre de 2012, eueon un capital circulante positivo y un
Patrimonio Neto positivo de 109.664.468,29 eurasigpgue no se encuentra en causa de disolucion
teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulodg6la Ley de Sociedades de Capital. Por todo ello y
por lo indicado a continuacion, las cuentas anusddsan presentado en base al principio de empresa
en funcionamiento, que presupone la realizacioraat®/os y liquidacion de pasivos en el curso
normal de las operaciones. Los Administradores adsdciedad entienden que, las perspectivas
futuras de negocio, una vez tomadas las accioresaeas, permitirdn la obtencion de resultados y
de flujos de efectivo positivos en los proximog@jgos. Las principales causas que apoyan esta tes
son las siguientes:

» El presupuesto del afio 2013 ha sido aprobado Iegdencia un apoyo del accionista Unico de
la sociedad.

» Durante el ejercicio 2012 se ha formalizado untarae de 27.605.357,50 millones de euros con
el Excmo. Ayuntamiento de Madrid destinado al pdgoproveedores. Dicho préstamo cuenta
con una carencia de principal de 2 afos. Tantomgloite concedido como la carencia
anteriormente comentada vienen a reforzar la tie$iapoyo del accionista Unico de la sociedad.

« Durante el gjercicio se han firmado con entidagesrddito nuevos préstamos por un importe de
104.992.907,00 € y novaciones por 142.680.260,14 €.

Teniendo en cuenta lo anteriormente mencionadoamsd la renovacion esperada de las lineas de
crédito y de financiacion en general, los Admimidores de la Sociedad estiman una expectativa
razonable de que la empresa tenga los recursosiaaitesc para atender los pagos de una forma
adecuada.
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d) Agrupacion de partidas
Determinadas partidas del balance, de la cuenggdiéddas y ganancias, del estado de cambios en
el patrimonio neto y del estado de flujos de efecie presentan de forma agrupada para facilitar
su comprension, si bien, en la medida en que gpdfisativa, se ha incluido la informacién
desagregada en las correspondientes notas de lariaem

e) Elementos recogidos en varias partidas
En la elaboracion de las cuentas anuales no seéldmificado ningin elemento que haya sido
registrado en dos o mas partidas del balance.
f) Clasificacion de las partidas corrientes y no eotgs
Para la clasificacion de las partidas corrientdsaseonsiderado el plazo maximo de un afio a partir
de la fecha de las presentes cuentas anuales.
3. Aplicacion del resultado

La propuesta de distribucion de resultados quadosinistradores someten a la aprobacion de la Junta
General de Accionistas es la siguiente:

Base de reparto Euros

Pérdidas y ganancias (Pérdida)
Total 33.746.437,61

DISTRIBUCION
A resultados negativos de ejercicios anteriores
Total 33.746.437,61

4. Normas de registro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracidlizatias para la formulacion de las cuentas angales
las siguientes:

a) Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible s#ora inicialmente por su precio de
adquisicién o coste de produccion, minorado, pmstaente, por la correspondiente amortizacion
acumulada y, en su caso, por las pérdidas poriaketeue haya experimentado. En particular se
aplican los siguientes criterios:

a.l) Aplicaciones informaticas

4

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA



EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDAY SUELO

Los programas de ordenador que cumplen los crételéoreconocimiento se activan a su coste
de adquisicion o elaboracion. Su amortizacién aézeelinealmente en un periodo de 4 afos
desde la entrada en explotacion de cada aplicacion.

Los costes de mantenimiento de las aplicacionesnidticas se imputan a resultados del
ejercicio en que se incurren.

b) Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora por su precio ddquisicion o coste de produccion,
incrementado en su caso, por las actualizacioredigadas segun lo establecido por las diversas
disposiciones legales, y minorado por la corresggoel amortizacion acumulada y las pérdidas
por deterioro experimentadas.

Adicionalmente, se incluyen los gastos financietegengados durante el periodo de construccion
que son directamente atribuibles a la adquisicitabdcacion del activo, siempre que se requiriera
un periodo de tiempo superior a un afio para estaordiciones de uso.

Los impuestos indirectos que gravan los elemergbsthovilizado material s6lo se incluyen en el
precio de adquisicion o coste de produccion cuamaloson recuperables directamente de la
Hacienda Publica.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejorae gepresentan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alaigato de la vida util de los bienes, se

contabilizan como un mayor coste de los mismos.das$os de conservacion y mantenimiento se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias delagjeen que se incurren.

Los trabajos efectuados por Sociedad para su pnopiovilizado se reflejan en base al precio de
coste de las materias primas y otras materias nohkas, los costes directamente imputables a
dichos bienes, asi como una proporcién razonablesdeostes indirectos.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material gdb el método lineal distribuyendo el coste
de acuerdo con la vida util estimada de los actisegun los siguientes porcentajes anuales:

Porcentajq

aplicado
Construcciones nuevas * 2%y 4%
Mobiliario 109
Equipos para procesos de informacion P5%
Elementos de transporte 11%
Otro inmovilizado material 100

(*) Construcciones nuevas y usadas
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Adicionalmente se aplican las siguientes normaticpéares:
b.1) Terrenos y bienes naturales

Se incluyen en su precio de adquisicion los gadmsacondicionamiento, como cierres,
movimiento de tierras, obras de saneamiento y gkehas de derribo de construcciones
cuando sea necesario para poder efectuar obraseda planta, los gastos de inspeccion y
levantamiento de planos cuando se efectlien conteagievio a su adquisicion, asi como, en
su caso, la estimacion inicial del valor actuallaie obligaciones presentes derivadas de los
costes de rehabilitacion del solar. Los terrenosenamortizan.

b.2) Inmovilizado en curso y anticipos
Se incluyen todos los pagos a cuenta incurriddasecompras de los inmuebles, instalaciones
técnicas, otro inmovilizado antes de la entregatiefe de los mismos o puesta en condiciones
de uso.
c) Inversiones inmobiliarias
Recoge los valores de terrenos, edificios y ot@ssttucciones que se mantienen, bien para
explotarlos en régimen de alquiler, bien para dgstema plusvalia en su venta como consecuencia
de los incrementos que se produzcan en el futusuenespectivos precios de mercado.
Para estos activos, la Sociedad aplica las norma&aldracion relativas al inmovilizado material.
d) Deterioro de valor del inmovilizado intangible y teraal
Al cierre de cada ejercicio o siempre que existalicios de pérdida de valor, la Sociedad procede
a estimar mediante el denominado “Test de detériarposible existencia de pérdidas de valor

que reduzcan el valor recuperable de dichos activosimporte inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el maymporte entre el valor razonable menos los
costes de venta y el valor en uso.

e) Arrendamientos y otras operaciones de naturalim#asi
La Sociedad registra como arrendamientos finangiequellas operaciones por las cuales el
arrendador transfiere sustancialmente al arrendatas riesgos y beneficios inherentes a la

propiedad del activo objeto del contrato, registtaoomo arrendamientos operativos el resto.

Los gastos derivados de los acuerdos de arrenda@nmoeerativo se contabilizan en la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio en que sendave

Cualquier cobro o pago que se realiza al contrataarrendamiento operativo, se trata como un

cobro o pago anticipado que se imputa a resultadaslargo del periodo del arrendamiento, a
medida que se ceden o reciben los beneficios tebarrendado
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f) Permutas

Los activos materiales o intangibles adquiridosamlio de la entrega de otros activos no
monetarios 0 de una combinacion de éstos con acthanetarios, se valoran en funcién de la
calificacion de la permuta como comercial 0 no cmaé

Se considera que una permuta tiene caracter caher@ndo la configuracion de los flujos de
efectivo del inmovilizado recibido difiere de lal éetivo entregado, o cuando el valor actual de los
flujos de efectivo después de impuestos de la esae ve modificado como consecuencia de la
permuta.

En el caso de una permuta con caracter comerdiacteyo recibido se valora por el valor
razonable del activo entregado mas, en su casaolatsapartidas monetarias que se hubieran
entregado a cambio. Las diferencias de valoragida,surgen al dar de baja el elemento entregado,
a cambio se reconocen en la cuenta de pérdidasayngas.

Si la permuta tiene un caracter no comercial, ®/@cecibido se valora por el valor contable del
bien entregado mas, en su caso, las contrapantidastarias que se hubieran entregado a cambio,
con el limite del valor razonable del activo redibsi éste fuera menor.

g) Instrumentos financieros
g.1) Activos financieros
Los activos financieros que posee la Sociedadas#fichn en las siguientes categorias:
g.1.1) Préstamos y partidas a cobrar

Corresponden a créditos, comerciales 0 no comesgiariginados en la venta de
bienes, entregas de efectivo o prestacion de gmsyvicuyos cobros son de cuantia
determinada o determinable, y que no se negocian emercado activo.

No obstante lo anterior, los créditos con vencingiem superior a un afio valorados
inicialmente por su valor nominal, se siguen vaidmpor dicho importe, salvo que se
hubieran deteriorado.

Las correcciones valorativas por deterioro se negisen funcion de la diferencia entre
su valor en libros y el valor actual al cierre éjgrcicio de los flujos de efectivo futuros
que se estima van a generar. Estas correcciomes@®cen en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

g.1.2) Deudores por operaciones de tréafico

Los créditos a cobrar a los adjudicatarios de laEendas por pago aplazado estan
registrados por su valor nominal. Los interesesesenocen como ingreso en funcién
de su devengo. Asi mismo, se recoge una proviséna posibles insolvencias

determinada en funcion del indice medio de devéiudia Sociedad dota una provision
del 100% de todos los saldos a cobrar con unalesatagl superior a seis meses.

v
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g.2) Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidpagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios paragpones de trafico de la empresa, o
también aquellos que sin tener un origen comercial,pueden ser considerados como
instrumentos financieros derivados.

Se valoran inicialmente al valor razonable de Iatraprestacion recibida, ajustada por los
costes de la transaccion directamente atribuibles.

La Sociedad da de baja los pasivos financierosdmuaa extinguen las obligaciones que los
han generado.

h) Fianzas entregadas y recibidas

La diferencia entre el valor razonable de las fi@nzntregadas y recibidas y el importe
desembolsado es considerada como un pago o coficipatio por el arrendamiento o prestacion
del servicio, que se imputa a la cuenta de pérdiglaganancias durante el periodo del
arrendamiento o durante el periodo en el que seped servicio.

Tanto en las fianzas a corto plazo como a largaoplao se realiza el descuento de flujos de
efectivo dado que su efecto no es significativa parSociedad.

i) Existencias

Se incluyen como existencias los terrenos a urbagizrbanizados, las promociones en curso, las
viviendas, locales y garajes a rehabilitar, y otnosuebles que, en principio, van a ser destinados
la venta.

Las existencias se valoran al coste de adquisici@® construccion, estando formado por los
gastos directos contratados con terceros paraeeu@pn de los proyectos y los intereses
devengados por los préstamos concedidos para i@madacconstruccion hasta el momento de la
recepcién provisional de la obra.

Las existencias se valoran a su precio de adgisicoste de produccién o valor neto realizable.

Para aquellas existencias que necesitan un pedediempo superior a un afo para estar en
condiciones de ser vendidas, el coste incluye &stog financieros que han sido girados por el
proveedor o corresponden a préstamos u otro tipfindaciaciéon ajena, especifica o genérica,
directamente atribuible a la fabricacion o consti@rt.

Cuando el valor neto realizable de las existenséssinferior a su precio de adquisicién o a su
coste de produccion, se efectlan las oportunascmones valorativas reconociéndolas como un
gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Dichas correcciones son objeto de reversion scil@sinstancias que causaron la correccion del

valor de las existencias hubiesen dejado de gxistionociéndose como un ingreso en la cuenta de
pérdidas y ganancias.
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En el caso de las materias primas y otras mateoiasumibles en el proceso de produccion, no se
realiza correccidn valorativa cuando se esperdagugroductos terminados a los que se incorporan
sean vendidos por encima del coste. Cuando praeatizar la correccion valorativa se toma como
medida el precio de reposicion.

La valoracion de los productos obsoletos, defecsiasde lento movimiento, se ha reducido a su
posible valor de realizacion, registrandose laemmidn efectuada en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio.

j) Coberturas contables

La Sociedad utiliza el siguiente tipo de cobertapae se contabiliza tal y como se describe a
continuacion:

Coberturas de flujos de efectivo: Se registranste modo aquellas que cubren la exposicion a la
variacion de los flujos de efectivo que se atribayein riesgo concreto asociado a activos o
pasivos reconocidos 0 a una transaccién altameobalple. La parte de la ganancia o pérdida del
instrumento de cobertura se reconoce transitorisenem el patrimonio neto, imputandose en la

cuenta de pérdidas y ganancias en el mismo pedadque el elemento que esta siendo de
cobertura, salvo que la cobertura corresponda atmamesaccién prevista que termine en el

reconocimiento de un activo o pasivo no financiegn, cuyo los importes registrados en el

patrimonio neto se incluyen en el coste del aatiypasivo cuando sea adquirido o asumido.

k) Provision para depreciacion de existencias

En aquellas operaciones donde el valor neto deae&n es inferior al coste contabilizado y en
aquellas construcciones en curso en las que seaegtia pérdida futura, se dota la correspondiente
provisién por depreciacion de existencias.

Para el caso de las existencias de plazas de ,grajeovision por depreciacion se determina en
funcion de la rotacion de este tipo de existendimsando un porcentaje anual creciente hasta
alcanzar, en el quinto afio, el valor neto conteddedual minimo del 25% del valor de coste que la
Sociedad estima recuperar. Salvo que dichas pteza® encuentren habilitadas para la venta, en
cuyo caso la dotacion es del 100%. Este tratamanigualmente aplicable a los locales comerciales
en tiempo y cuantia de la dotacion.

[) Subvenciones, donaciones y legados recibidos

La Sociedad registra las subvenciones, donacionésgados recibidos segun los siguientes
criterios:

[.1) Subvenciones, donaciones y legados de capotegintegrables
Se contabilizan inicialmente como ingresos direetaten imputados al patrimonio neto,
reconociéndose en la cuenta de pérdidas y ganamrias ingresos sobre una base sisteméatica
y racional de forma correlacionada con los gastrivados de la subvencion, donacién o
legado de acuerdo con los criterios que se descalmentinuacion:

- Se imputan como ingresos del ejercicio si sonceditos para financiar una actividad
determinada.
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- Si se conceden para financiar gastos especifeasiputacion se realiza a medida que se
devenguen los gastos subvencionados.

- Si son concedidas para cancelar deudas, se impatao ingresos del ejercicio en que se
produzca dicha cancelacién, salvo que se concedarelacion con una financiacion
especifica, en cuyo caso la imputacion se reatiZarcion del elemento subvencionado.

- Si son concedidos para la adquisicion de activegistencias, se imputan a resultados en
proporcion a la amortizacion o, en su caso, cuadedaroduzca su enajenacion, correccion
valorativa por deterioro o baja en balance.

[.2) Subvenciones de caracter reintegrables:

Se registran como pasivos de la Sociedad hasta aglgeieran la condicion de no
reintegrables.

Las subvenciones, donaciones y legados no reitiegraecibidos de socios o propietarios
son registrados directamente en los fondos propiodependientemente del tipo de

subvencion, donacién o legado de que se tratealduacion es la establecida en este mismo
apartado.

m) Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficiosafmula mediante la suma del gasto o ingreso
por el impuesto corriente mas la parte correspoeli@l gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que resulta dglicacion del tipo de gravamen sobre la base
imponible del ejercicio y después de aplicar ladudeiones que fiscalmente son admisibles.

El gasto o ingreso por impuesto diferido se cowrdp con el reconocimiento y la cancelacion de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estuduyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevégageros o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de losrasty pasivos y su valor fiscal, asi como las base
imponibles negativas pendientes de compensacioos yctéditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se regisitando a la diferencia temporaria o crédito
que corresponda el tipo de gravamen al que sesesgmrperarlos o liquidarlos.

Por su parte, los activos por impuestos diferiddl® se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disptsganancias fiscales futuras contra las que
poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, inados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizanién con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se revisan los impuestesdts registrados con objeto de comprobar que
se mantienen vigentes, efectudndose las oportumrascciones a los mismos. Asimismo, se
evallan los activos por impuestos diferidos no stegilos en balance y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a ser lgpba recuperacion con beneficios fiscales
futuros.
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n) Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad en la formuladi® las cuentas anuales diferencian entre:
n.1) Provisiones

Saldos acreedores que cubren obligaciones actdelegadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable que origine una salidacl&rsos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacion.

n.2) Pasivos contingentes

Obligaciones posibles surgidas como consecuencguckEsos pasados, cuya materializacion
futura estd condicionada a que ocurra, 0 no, un@® eventos futuros independientes de la
voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiamegespecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la odig&s mayor que lo contrario, y se registran por
el valor actual de la mejor estimacion posibleidglorte necesario para cancelar o transferir a un
tercero la obligacion. Los pasivos contingentesa&ioeconocen en las cuentas anuales, sino que se
informa sobre los mismos en las notas de la memoria

Las provisiones se valoran en la fecha del ciealeefercicio por el valor actual de la mejor
estimacion posible del importe necesario para ¢anodransferir a un tercero la obligacion.

La compensacion a recibir de un tercero en el mtonéa liquidar la obligacibn no minora del
importe de la deuda sino que se reconoce como tivoasi no existen dudas de que dicho
reembolso sera percibido.

0) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambienta

La actividad de la Sociedad, por su naturalezaiene un impacto medioambiental significativo ni
realiza actividades medioambientales.

Dadas las actividades a las que se dedica la saGi€dta no tiene responsabilidades, gastos,
activos ni provisiones o contingencias de natuealeamedioambiental que pudieran ser
significativos en relacion con el patrimonio, lauaicion financiera y los resultados de la Sociedad.
Por este motivo, no se incluyen los desgloses #@gecen esta memoria.

p) Pasivos por retribuciones a largo plazo de apdntiedéfinida.

Tienen caracter de aportacion definida contribuesode caracter predeterminado a una entidad
externa.

g) Pagos basados en instrumentos de patrimonio
Los bienes o servicios recibidos en estas operasigr registran como activos 0 como gastos
atendiendo a su naturaleza, en el momento de sa@bn, y el correspondiente incremento en el

patrimonio neto si la transaccion se liquida castriimentos de patrimonio, o el correspondiente
pasivo si la transaccién se liquida con un impbeeado en el valor de los mismos.
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En los casos en los que el prestador o proveedbiedes o servicios posee la opcidén de decidir el
modo de recibir la contraprestacion, la Sociedgtie un instrumento financiero compuesto.

En las liquidadas en efectivo, los bienes o sasicecibidos y el pasivo a reconocer se valoran al
valor razonable del pasivo, referido a la fechdaeque se hayan cumplido los requisitos para su
reconocimiento.

El pasivo generado en estas operaciones ha sidoadal por su valor razonable en la fecha de
cierre del ejercicio, imputandose a la cuenta deliggs y ganancias cualquier cambio de
valoracion ocurrido durante el ejercicio.

r) Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones entre vinculadas, con independeetigrado de vinculacion, se contabilizan de
acuerdo con las normas generales, en el momerdialimor su valor razonable. Si el precio
acordado en una operacion difiere de su valor a#enla diferencia se registra atendiendo a la
realidad econdémica de la operacion. La valoracigstgrior se realiza de acuerdo con lo previsto
en las correspondientes normas.

s) Ingresos y gastos

Se imputan en funcion del criterio de devengo, exsrdcuando se produce la corriente real de
bienes y servicios que los mismos representaninci@pendencia del momento en que se produzca
la corriente monetaria o financiera derivada deselDichos ingresos se valoran por el valor

razonable de la contraprestacion recibida, dedaaéscuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas sdyam®en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativolerentes a la propiedad del bien vendido, y la
sociedad no mantiene la gestion corriente sobieodiien, ni retiene el control efectivo sobre el
mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacion de sesyiéistos se reconocen considerando el grado de
realizacion de la prestacion a la fecha de balance.

Los ingresos relativos a las ventas de viviendes|lés y garajes se reconocen integramente en el
momento de la firma de los contratos o escritueagethta. Los gastos se reconocen en el momento
de su devengo.

Las actuaciones de rehabilitacion privada finarasadon fondos del Excmo. Ayuntamiento de
Madrid y otras instituciones publicas o privadasabenan al epigrafe de deudas por compras o
prestacion de servicios a la recepcion de los ferydse carga a dicha cuenta por la aplicacion de
los fondos a la rehabilitacion privada sin pasarlacuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
debido a que la Sociedad se considera como metar giesdichos fondos.

t) Provision para obras en promociones terminadas
Esta provision recoge las posibles responsabilgifdate a terceros en las promociones que han
sido entregadas, se dota en funcién del porcenmapio que se obtiene entre el importe de las

reparaciones efectuadas en los productos vendiddsingporte de las ventas de los tres ultimos
ejercicios.
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u) Provision para riesgos y gastos

Provision para pensiones y obligaciones similaesta provision se dota para cubrir los
compromisos con el personal.

Otras provisiones para litigios y reclamacionesiata en funcion de los litigios y otras contingasc
por las distintas reclamaciones pendientes dersgatg otros riesgos de caracter laboral y fiscal.

v) Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo ha sido elaboradizando el método indirecto, y en el mismo se
utilizan las siguientes expresiones con el sigmificque se indica continuacion:

- Actividades de explotacion: actividades que camngtit los ingresos ordinarios de la
sociedad, asi como otras actividades que no pussfecalificadas como de inversion o
financiacion.

- Actividades de inversion: actividades de adquisicEnajenacion o disposicion por otros
medios de activos a largo plazo y otras inversiamesncluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que presuccambios en el tamafio y

composicién del patrimonio neto y de los pasivos no forman parte de las actividades
de explotacion.
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5. Inmovilizado intangible

Los saldos y variaciones habidas durante los ejescR012 y 2011 en las partidas que componen las
inmovilizaciones inmateriales, expresadas en esovslos siguientes:

Cuenta Saldo inicial Adiciones Bajas Saldos finjll
Ejercicio 201.
Aplicaciones informaticas 3.293.261,B2 0J00 0,00 3.268B,82
Total 3.293.261,8% 0,0p 0,Jo 3.293.261|82
Cuenta Saldo inicial Adiciones Bajas Saldos finJlI
Ejercicio 2011
Aplicaciones informaticas 3.293.261,82 0J00 0,00 3.268B,82
Total 3.293.261,82 0,0p 0,40 3.293.261|82

La variacion durante los ejercicios 2012 y 2011adamortizacion acumulada, expresada en euros,
es a siguiente:

Cuenta Saldo inicial Adiciones Bajas Saldos finJlI
Ejercicio 201:
Aplicaciones informéticas 2.855.406,F1 329.044,78 ,08.184.447,44
Total 2.855.406,71 329.040,18 0,0  3.184.441,49
Cuenta Saldo inicial Adiciones Bajas Saldos finzlil
Ejercicio 201;
Aplicaciones informaticas 2.281.655,B7 573.754,34 ,02.855.406,71
Total 2.281.655,37 573.751,34 0,0  2.855.404,71

Al cierre del ejercicio 2012 el valor de los eletasndel inmovilizado intangible que se encuentran
totalmente amortizados y que seguian en uso, equesen euros asciende a 1.788.313,49 euros (los
elementos totalmente amortizados en 2011 asceadia#63.582,89 euros).
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6. Inmovilizaciones materiales

Los saldos y variaciones durante los ejercicio220P011 de cada partida del balance de situacion
incluida en este epigrafe, expresados en eurofpsaeiguientes:

Cuenta Saldo inicial Adiciones Saldo final
Ejercicio 2012
Terrenos y construcciones 24.950.662,27 3,00 24.92286¢
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 617.613)4 0,00 617.611,43
Otro inmovilizado 2.901.578,111 53.436,412 2.955.014,53
Total 28.469.851,81 53.436,42 28.523.288,23
Cuenta Saldo inicial Adiciones Saldo final
Ejercicio 2011
Terrenos y construcciones 24.950.662,27 3,00 24.92286¢
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 617.048B|9 562,46 617.611,4B
Otro inmovilizado 2.883.466,08 18.112,p8 2.901.574,11
Total 28.451.177,2Y 18.674,44 28.469.851]81

15

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA



EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDAY SUELO

La variacion durante los ejercicios 2012 y 2011ad@mortizacién acumulada, expresada en euros, es |

siguiente:
Cuenta Saldo inicial Dotaciones Saldo fingl
Ejercicio 2012
Construcciones 1.020.949,32 189.866J07 1.210.81p,2
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 391.078,p 52.463,74 443.542,4p
Otro inmovilizado 2.635.173,74 152.143,29 2.787,81
Total 4.047.201,68 394.473,110 4.441.674|78
Cuenta Saldo inicial Dotaciones Saldo fingl
Ejercicio 2011
Construcciones 831.083,1p 189.866,07 1.020.949,22
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 336.23%,B 54.842,32 391.078,68
Otro inmovilizado 2.360.741,9] 274.431,86 2.638,I8
Total 3.528.061,43 519.140,25 4.047.201)68

La Sociedad posee inmuebles cuyo valor por sepatada construccion y del terreno, al cierre los
ejercicios 2012 y 2011, expresados en euros,siguiénte:

Cuenta Saldo al Saldo al
31.12.2012 31.12.2011
Terrenos 15.457.358,7p 15.457.358 72
Construcciones 9.493.303,95 9.493.303|55
Total 24.950.662,27 24.950.662,27

Al cierre de los ejercicios 2012 y 20&llvalor de los elementos del inmovilizado mategis se
encuentran totalmente amortizados y que seguiaa@mrexpresados en euros, es el siguiente:

Cuenta Saldo al Saldo al
31.12.201 31.12.201
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 66.213{53 55.038,16
Otro inmovilizado 2.345.179,9p 1.882.239[78
Total 2.411.393,4213 1.937.277,94
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7. Inversiones Inmobiliarias

Los saldos y variaciones durante los ejercicio®302011de inversiones inmobiliarias en este epigrafe
expresado en € son los siguientes:

Cuenta Saldo inicial AdICIO.neS/ Bajas Traspasos Saldo final
Dotaciones
Ejercicio 2012
Terrenos y bienes naturales 53.486.300,96 0,00 3.8p3,8 0,04 53.482.807,1p
Construcciones 351.945.903,[L5 4,00 1.555.341,20 6.86779] 356.558.562,6[7
Coste histérico 405.432.204,11 0]00 1.558.81p,00 6988774 410.041.369,83
Construcciones
Amortizacién acumulada 99.388.07779 8.399.12p,47 558825 0,00 107.448.653,01
Total valor neto 306.044.126,32 -8.399.12%,47 -1.280.75 6.167.980,7p 302.592.716,82
Construccion en curso para alquile 18.219.088,07 06I5227,98 0,0p -5.273.124 0 28.013.184,50
TOTAL 324.263.209, 3¢ 6.668.102,46 -1.220.264,75 894836 330.605.903,3p
Cuenta Saldo inicial AdICIO.neS/ Bajas Traspasos Saldo final
Dotaciones
Ejercicio 2011
Terrenos y bienes naturales 60.535.558,37 0,00 2.9674 -4.683.360,§3  53.486.300,p6
Construcciones 301.860.964,p3 10.203.15[7,36 34.87%m@PR4 74.757.205,7p 351.945.903 115
Coste histérico 362.396.523,00 10.203.15Y,36 37.24133 70.073.845,0p 405.432.20411
Construcciones
Amortizacién acumulada 94.485.565 85 7.133.33R,05 @®ezy),11] 0,0( 99.388.077,19
Total valor neto 267.910.957,15 3.069.82%,31 35.0I0&) 70.073.845,J9 306.044.126,82
Construccion en curso para alquile 89.264.99Y,64 0BIA7,14 0,0p -79.755.061)73 18.219.084,07
TOTAL 357.175.954,74 11.778.972 47 35.010.50}1,239.681.216,64 324.263.209,3

Durante el ejercicio 2011 las bajas de terrenosnsteucciones correspondieron fundamentalmente a la
venta de 4 promociones a LAZORA 1l (nota 17.d).
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Al cierre los ejercicios 2012 y 2014l valor de los elementos de inversiones inmokaque se
encuentran totalmente amortizadas y que seguiams@nexpresados en euros es, 24.504.248,30 y
23.470.036,98 euros.

Existen subvenciones de capital recibidas que afeatedificios destinados a alquiler, quedando al
cierre del ejercicio pendiente de aplicarse a tadat por importe de 94.795.880,82 euros
(87.184.914,29 euros al cierre del ejercicio 20Hl)importe de las subvenciones de capital que
financian la adquisicion de suelo para alquilereaste a 3.918.254,38 euros, (mismo importe aleierr
ejercicio 2011).

Los intereses capitalizados durante los ejerci2zids? y 2011 en el inmovilizado han ascendido a
1.744.232,7@uros y 347.406,29 euros.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 existen elemetéasmovilizado por un importe de 108.867.578,30
euros y 118.518.159,02 euros, que se encuentretosBegarantias hipotecarias.

Los inmuebles propiedad de la EMVS se encuentrbiertas por las correspondientes pdlizas de seguro
de incendios y responsabilidad civil.

Tipo de inversiones y destino de las mismas:

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad seesppnden principalmente con inmuebles destinados a
su explotacion en régimen de alquiler.

En cuanto al uso de dichas inversiones, se dig&ilal cierre de los ejercicios 2012 y 20d4 la
siguiente manera:

2012
Cuenta L Amortizacion
Terrenos Construccion
acumulada
Viviendas 53.482.807,1p 347.481.913)62 105.014.98p,02
Aparcamientos 0,00 7.067.053,447 1.626.264,71
Locales 0,0d 2.009.595,48 807.398)28
Total 53.482.807,1% 356.558.562,67 107.448.658,01
2011
Cuenta —
., Amortizacion
Terrenos Construccion
acumulad
Viviendas 53.486.300,9p 342.724.009)34 97.115.55p,40
Aparcamientos 0,00 7.117.153,p8 1.511.508,99
Locales 0,04 2.104.740,43 761.016}40
Total 53.486.300,9¢6 351.945.903,[L5 99.388.077,79
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Ingresos:

En los ejercicios 2012 y 201lbs ingresos derivados de rentas provenientes sleinigersiones
inmobiliarias propiedad de la Sociedad ascendiarb®.477.318,74 euros y 10.961.665,56

euros.

8. Inversiones Financieras a largo y a corto plazo

8.1. La Sociedad clasifica sus inversiones finaasien los ejercicios 2012 y 2011 de la siguiente
manera:

Créditos derivados a largo plazo Créditos derivados a corto plazo
Otros Otros
Ejercicio 2012 Ejercicio 2011 Ejercicio 2012 Ejerci@0o11
13.749.839,5¢ 16.541.308,98 14.834.904,14 24.373.3(4,3

El saldo de la cuenta de deudores a largo plaadashado por créditos concedidos a los adjudicatar
principalmente de viviendas, cuyos vencimientos delnafio 2014 en adelante. La disminucion en el
ejercicio 2012 corresponde a la subrogacion y amacibn anticipada, en su mayoria corresponden a
viviendas VIS y VPO (E). En Balance la cantidad figigra se encuentra disminuida con la provision po
insolvencias que figura en la nota 8.b.

a) Clasificacion por vencimientos

El detalle por vencimientos de las partidas quenéor parte del epigrafe de “Inversiones
financieras a largo plazo” al 31 de diciembre d&22p 2011, expresado en miles de euros, es

el siguiente:
Cuenta 2014 2015 2016 2017 restp Totgl
Otros activos financieros 919 984 1.064 1.113 9.680 131750
Total 919 984 1.054 1.11B 9.680 13.760
Cuenta 2013 2014 2015 2014 restp Totgl
Otros activos financieros 1.061 1.1B5 1.315 1.p99 11{831 5414.
Total 1.061 1.134 1.21b6 1.299 11.8B1 16.341
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b) Correcciones por deterioro del valor originaplasel riesgo de crédito

Las variaciones derivadas de las pérdidas porideigegistradas en este epigrafe durante los
ejercicios 2012 y 2011, expresadas en euros, Harlas siguientes:

2012 2011
Deterioros . Deterioros | Deterioros . Deterioros
Cuenta Deterioros Deterioros
acumulados 4l acumulados glacumulados 4 acumulados 4
L dotados en e . L dotados en e .
inicio del L final del inicio del L. final del
e ejercicio o e ejercicio o
ejercicio ejercicio ejercicio ejercicio

Préstamos y partidas a cobrar I/p 1.699.931,56 193%941.715.686,49 2.061.211,42 -361.27986 1.699.931,56

Préstamos y partidas a cobrar c/g 4.036.63p,81 68089 4.724.533,88 3.101.073,66 935.563,15 4.036.636,81

Esta provision por deterioro se ha determinadouenién del indice medio de devolucién para aquellos
créditos pendientes de vencer. Para los créditadrar con una antigiedad superior a 6 meses aedot
100%. Incluye la cantidad de 728.705,11 €, cornedjgmtes a la promocién de El Espinillo I.

9. Existencias

El detalle de las promociones en curso esta desigideniendo en cuenta la disposicion de las mismas
para su venta en corto y largo plazo, las termsadgo destino es la venta se recogen igualmerite en
cuenta de existencias de la Sociedad siendo efelaicios 2012 y 2011 el siguiente:

Descripcion 2012 2011

Solares 357.495.602,81 393.908.928,b6
Promociones en curso I/p 49.479.325}12 69.720.641,40
Promociones en curso c/p 62.224.854,43 62.480.911,09
Edificios construidos viviendas 101.036.16002 109.492,43
Edificios con opcién a compra 1.696.436}45 1.54487],
Edificios construidos garajes 23.791.455|14 23.13 18!
Edificios construidos locales 5.389.832[74 5.009.65%,
Total 601.113.670,7} 658.564.799,62
Provision depreciacion productos terminados -19485143 -21.683.304,5p
Provision depreciacién productos en cursg -6.9875398 0,00
Total provision depreciacion -26.011.833)98 -21.888,52
Total Neto 575.101.836,7]3 636.881.495|10
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Los terrenos se valoran a su coste de adquisitiéluyendo los costes de urbanizacion proyecto y
planeamiento y son activados en el momento qudizBinéa construccion del edificio y se pone a
disposicion para ser ocupado. En el ejercicio dé22€e ha dotado por deterioro la cantidad de
17.808.640,57 euros ( en el ejercicio 2011 se dotb20.821.218,33€). La provision acumulada se
encuentra descontada de la cifra que figura erresplalebido a que las tasaciones actualizadas
efectuadas al cierre del ejercicio arrojan un vdmercado inferior su valor en libros. La praisi
acumulada total en solares asciende a 45.299.389690el ejercicio 2011 ascendia a 27.490.759,33€)

Al cierre del ejercicio existe un terreno en VALDERAS que esta pendiente de escriturarse.

Los saldos y movimientos de las correcciones prideo de las existencias de productos termingdos
productos en curso habidos durante los ejercicii 2/ 2011, expresados en euros, han sido los

siguientes:
2012 Saldo inicial Reversién Dotacion Saldo final
Deterioro de existencias 21.683.304,52 -2.658.849,09 .9876398,5% 26.011.833,p8
2011 Saldo inicial Reversion Dotacién Saldo final
Deterioro de existencias 16.984.111,41 1),00 4.6991193, 21.683.304,52

En el ejercicio 2012 las correcciones valorativagesponden a la incorporacion en la cuenta de
resultados de aquellas promociones que origindmtationes en afios anteriores y las dotaciondason
referentes al menor valor del mercado, en relazién valor en libros, de determinadas promociones e
Curso.

Tal y como se describe en la nota 4, la Sociedpiiatiaa los gastos financieros incurridos duraeite
ejercicio y que estan relacionados con aquellagesndias que tienen un ciclo de produccion suparior
un afio. No capitalizandose los gastos financianaeellas promociones paralizadas, ni en losesglar
que no estén preparados para su construccion @rtorperiodo de tiempo.

El importe capitalizado por este concepto al cidedos ejercicios 2012 y 2011, expresado en eheos,
sido el siguiente:

Gastos financieros capitalizados 5.026.16}7,45 4.B€B?i

Existen garantias sobre edificios, obras en cursolgres (incluidas en existencias) por un impdete
360.855.979,14 euros correspondientes a los préstiommalizados. (420.518.832,55 euros al cierre de
ejercicio de 2011).
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10. Patrimonio neto y fondos propios
10.1 Fondos propios
a) Capital social

Al cierre del ejercicio el capital social de la #®oad asciende a 97.311.215,50 euros,
representado por 1.619.155 acciones de 60,10 darealor nominal cada una, todas ellas de
la misma clase, totalmente suscritas y desembasadafiriendo los mismos derechos a sus
tenedores.
Las Sociedades que cuentan con una participacp@risual 10% son las siguientes:

Sociedad Participacion %

Excmo. Ayuntamiento de Madrid 100%

b) Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley deeslacles de Capital, debe destinarse una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio aéserva legal hasta que ésta alcance, al menos,
el 20% del capital social. La reserva legal podit&arse para aumentar el capital en la parte de
su saldo que exceda del 10% del capital ya aunengalvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% detalegmcial, esta reserva sélo podra destinarse
a la compensacion de pérdidas y siempre que ntaexdagras reservas disponibles suficientes
para este fin
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11. Subvenciones, donaciones y legados

Los saldos y variaciones habidas durante los ejescR012 y 201&n las partidas que componen las
subvenciones, donaciones y legados recibidos, sxgos en euros, son los siguientes:

Entidad otorgante Origen Saldo inicial Aumentos Imputacion & Traspaso Saldo final
resultados
Ayto.de Madrid | Local (746) 134.274.554,43 11.052.664,0 -3.906.698,3f -375.000,J0 141.045.523,07
Ayto.de Madrid | Local (740) 0,0p 0,do -7.327.987}40 0,00 -7.327.987,4(
Cdad.de Madrid (Autonomica 2.117.980,44 16.808,95 0,40 0po  2.134.788,99
Minist.Vivienda |Central
Total 136.392.534,8] 11.069.475,p5 -11.234.684,76 -3750040, 135.852.324,66
Entidad otorgante Origen Saldo inicial Aumentos Imputacion & Devoluciones Saldo final
resultados
Ayto.de Madrid | Local 136.915.816,90 8.223.429|37 -6.808,84 -4.618.087,00 134.274.554]43
Cdad.de Madrid [Autonomica 2.021.823,84 122.879,42 -26.722 )B4 2.117.980,44
Minist.Vivienda |Central
Total 138.937.640,74 8.346.308,T19 -6.273.327,68 -4.6180047, 136.392.534,8f

El detalle de las caracteristicas esenciales dmulagnciones, donaciones y legados recibidog, es e
siguiente:

Importe concedidg

2012 Finalidad

Entidad otorgante

Excmo. Ayto. de Madrid 29.711.979,7% Financiacién de gastos especificos

11.069.475,58 Adquisicion de inversiones inmobiéiari

Importe concedido)

2011 Finalidad

Entidad otorgante

Excmo. Ayto. de Madrid 32.887.944,89 Financiacion de gastos especificos

8.223.429,371 Adquisicion de inversiones inmobiliaria

Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 la Socielaldia cumplido con todos los requisitos necesarios
para la percepcion y disfrute de las subvenciortalddas anteriormente.
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12. Informacion sobre la naturaleza y el nivel de riesg procedente de instrumentos financieros
12.1 Informacién cualitativa

La gestion de los riesgos financieros de la Sodiedsa centralizada en la Direccidon Financiera,
la cual tiene establecidos los mecanismos necegaai@a controlar la exposicion a las variaciones
en los tipos de interés y tipos de cambio, asi camlos riesgos de crédito y liquidez. A
continuacion se indican los principales riesgoarfoieros que impactan a la Sociedad:

a) Con caracter general la sociedad mantiene swetés y activos liquidos equivalentes en
entidades financieras de elevado nivel crediticio.

b) Riesgo de liquidez:
Con el fin de asegurar la liquidez y poder ateriddos los compromisos de pago que se
derivan de su actividad, la Sociedad dispone deslareria que muestra su balance, asi como
de las lineas crediticias y de financiacion qudetallan en la Nota 13.

¢) Riesgo de mercado (incluye tipo de interés, dip@ambio y otros riesgos de precio):
Tanto la tesoreria como la deuda financiera detéefad, estdn expuestas al riesgo de tipo de
interés, el cual podria tener un efecto adverslo®mnesultados financieros y en los flujos de

caja. Por ello, la Sociedad sigue la politica de lgudeuda financiera se reduzca mediante la
subrogacion del préstamo a medida que se prodilesaentas de los inmuebles.
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13. Pasivos financieros
13.1 Deudas con entidades de crédito

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el saldo declasntas del epigrafe “Deudas a largo plazo”,
expresado en euros, es el siguiente:

Cuenta 2012 2011
Deudas con entidades de crédito 489.925.897548.219.716,5
Reclasificacion segin NPGC -1.705.689,46-1.776.927,1
Total 488.220.207,40 526.442.789,4

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el saldo declasntas del epigrafe “Deudas a corto plazo”,
expresado en euros, es el siguiente:

Cuenta 2012 2011
Deudas con entidades de crédito 140.034.303141.400.671,4
Intereses devengados no vencidos 2.334.354,23.024.326,6
Total 142.368.657,48 182.424.998,0)

El detalle por vencimientos de capital vivo compehepigrafe del balance “Deuda a largo plazo”,
expresado en euros, es el siguiente:

Cuenta 2014 2015 2016 2017 resto Total

Deudas con entidades
de crédito y otros 227.719.356,91 30.255.988)72 19.909.42p,50 31.20516842180.835.182,47 489.925.897,2

pasivos financieros

Total 227.719.356,91 30.255.988}72 19.909.426,50 3192044 180.835.182,67489.925.897,2

Estos préstamos devengan un tipo de interés deadwroedio para los ejercicios 2012 y 2011, del
3,62% (3,43% anual para el ejercicio 2011). La miayde estos préstamos estan concertados con
garantia real del bien que financia y cuyo destndetalla en el cuadro siguiente.

Estos préstamos se liquidan bien a su vencimiemuediante la subrogacion a los adjudicatarios
finales de las viviendas destinadas para la venta.
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13.2 Detalle del endeudamiento con entidades fineaxal 31 de diciembre de 2012 y 2011:

2012
ENTIDAD CAPITAL VIVO Dgﬁg;ﬁ;‘m

BANCO SANTANDER, SA. 2.367.685,04 0,0
BANKIA, SA. 254.965.219,94 32.861.402,p6
NCG BANCO, SA. 2.910.585,29 0,09
CAIXABANK, SA. 186.741.791,47 2.983.526,%3
INSTITUTO DE CREDITO OFICIAL 30.826.028,88 0,90
BBVA, SA. 103.735.568,8] 13.412.054,87
CATALUNYA BANC, SA. 4.622.927,71 170.912,65
IBERCAJA BANCO, SA. 17.626.051,61 0,90
BANESTO, SA. 19.012.036,11 0,0p
UNICAJA BANCO, SA. 7.152.305,79 2.908.919,48
IVIMA 2.817.981,63 0,09

TOTAL 632.778.182,35 52.336.81549

ACTUALIZACION DEUDA SEGUN NPGC 1.705.689,46
CAPITAL VIVO Y
DISPONIBLE

VPO ESPECIAL-GENERAL VENTA 35.662.867,93 5,21%
VPO ARRENDAMIENTO PLAN ESTATAL 4.795.309,17 0,70%
VIVIENDAS INTEGRACION SOCIAL 1.248.918,6p 0,18%
VIV. DE PROTECCION PUBLICA (VPP/VPPT) 5.122.64648 78%
VIV. DE PROTECCION PUBLICA (VPPB) 62.623.943 12 9,14%
VIV. DE PROTECCION PUBLICA (VPPL) 96.113.281,p2 14%3
VIVIENDAS ARRENDAMIENTO (VPPA) 50.108.956,47 7,31%
VIV. ARRENDAMIENTO (VPPA O COMPRA) 57.924.307,27 8.%6
POLIZAS DE PRESTAMO 100.288.528,p7 14,64%
SUELO URBANIZADO 253.304.926,3B 36,97%
SEDES EMVS 15.103.330,9p 2,20%
IVIMA 2.817.981,6B 0,41%

TOTAL 685.114.997,8/4 100,00%
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2011

ENTIDAD CAPITAL VIVO DIC;/?’T)I—II\—I'IABLLE

BANCO SANTANDER, SA. 5.144.171,14 0,p0
BANKIA, SA. 254.828.170,18 13.630.430,85
NCG BANCO, SA. 3.609.819,8( 0,00
CAIXABANK, SA. 209.112.983,38 13.987.291,20
INSTITUTO DE CREDITO OFICIAL 40.996.603,1{1 0,90
BBVA, SA. 119.854.061,61 4.537.900,42
CATALUNYA BANC, SA. 19.214.452,61 1.539.012,48
IBECAJA BANCO, SA. 28.121.051,3B 0,40
BANCO CAM, SA. 49.277,24 0,0(
BANESTO, SA 21.759.688,84 14.367,90
UNICAJA BANCO, SA. 4.903.758,79 435.510,63
OTROS 26.349,91

TOTAL 707.620.387,9 34.144.513,48
ACTUALIZACION DEUDA SEGUN NPGC 1.776.927,10

CAPITAL VIVO Y
DISPONIBLE

VPO ESPECIAL-GENERAL VENTA 43.909.370,65 5,92%
VPO ARRENDAMIENTO PLAN ESTATAL 6.227.563,34 0,84%
VIVIENDAS INTEGRACION SOCIAL 1.310.354,6p 0,18%
VIV. DE PROTECCION PUBLICA (VPP/VPPT) 9.291.21247 2%%
VIV. DE PROTECCION PUBLICA (VPPB) 85.784.724,06 1196
VIV. DE PROTECCION PUBLICA (VPPL) 74.087.898,118 9,99%
VIVIENDAS ARRENDAMIENTO (VPPA) 60.045.912,68 8,10%
VIV. ARRENDAMIENTO (VPPA O COMPRA) 43.046.006,00 580
POLIZAS DE PRESTAMO 109.763.665,p2 14,80%
SUELO URBANIZADO Y NO URBANIZADO 291.746.351,11 39,83
SEDES EMVS 16.525.492,48 2,23%
OTROS 26.349,91 0,00%

TOTAL 741.764.901,44 100,00%
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13.3 Otros pasivos financieros

Los préstamos del IVIMA para la financiacion de kasevas promociones tienen vencimientos
trimestrales hasta 25 afios y devengan un interéal atel 5%. Las cuotas de amortizacion se
incrementan anualmente en un 4%, excepto par&sigmo correspondiente a la promocién “PLAZA
DE LA REMONTA | FASE” que son cuotas constantes.

A LARGO PLAZO A CORTO PLAZO

2012 2011 2012 2011
IVIMA
Nuevas promociongs 782.526,B5 1.717.153,67 2.0352%1,21.100.624,413
Interes devengado 0,90 0,p0 140.888,91 3,00
Fianzas 702.035,7P 628.165,p9 0](e]0] 0,00
Otros 203,53 203,58 0,00 0,90
Total 1.484.766,17 2.345.522,79 2.176.140,16 1.10043244,

Las fianzas depositadas son a largo plazo y estastituidas por las entregas efectuadas por los
adjudicatarios de viviendas en alquiler, su cuagsi@quivalente a una mensualidad y su depésito es
en efectivo.

El detalle de los vencimientos a largo plazo dielada con el IVIMA es:

Cuenta 2014 2015 2016 2017 Total
IVIMA 531.203,71 241.531,4 9.792,p4 0Jo0 782.526,8
Total 531.203,7f 241.531,p4 9.792,04 q,00 782.526,85
Cuenta 2013 2014 2015 2016 Total
IVIMA 934.626,82 531.203,77 241.531p4 9.794,04.717.153,6
Total 934.626,8p 531.203,f7 241.531,04 9.79p,a4717.153,6
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14. Situacion fiscal

El detalle de este epigrafe en los ejercicios 30211 expresado en euros, es el siguiente:

Saldos Saldos
Cuenta deudores 2012 acreedores 2012
No corriente Corriente Corriente No corriente
Impuesto sobre el Valor Afladido 4.461.403,16 00,0 0,00
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisidas 0,00 323.381,66 0,0p
Organismos de la Seguridad Social d,00 587.670,9 0,00
Otros - 35.170,39 4.171.851,94 0,p0
Total - 4.496.573,54 5.082.304,56 0Joo
Saldos Saldos
Cuenta deudores 2011 acreedores 2011
No corriente Corriente Corriente No corrientp
Impuesto sobre el Valor Afladido 5.758.012,43 00,0 0,00
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisidas - 0,00 473.425,67 0,0p
Organismos de la Seguridad Social d,00 331.729,2 0,00
Otros - 33.359,89 7.127.723,44 0,p0
Total - 5.791.372,3p 7.932.877,p1 0Jo0

El concepto “OTROS” (saldos deudores) recoge Enébdn por rentas del capital mobiliario, recupkesb

en la presentacion del Impuesto sobre sociedadelsggncepto “OTROS” (saldos acreedores) recoge los
impuestos y tasas locales (IBI, Plusvalias poremento valor de los terrenos, retirada de residaligos,
ICIO), que se encuentran pendientes de pago a del ejercicio.
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La conciliacién del resultado contable antes deugsfos correspondiente a los ejercicios 2012 y 20th1
la base imponible del Impuesto sobre Sociedadpsesada en euros, es la siguiente:

Ingresos y gastos
directamente imputados &
patrimonio neto

Cuenta de

2012 Pérdidas y Ganancias

2011

Pérdidas y Ganancias

Resultado del ejercicio -33.746.437,6]

Compensacion de bases imponibles negativas

Base imponible (resultado fiscal) -33.746.437,61

Retenciones y pagos a cuenta 10.500,42

Liquido a devolver 10.500,42
Cuenta de Ingresos y gastos

directamente imputados &
patrimonio neto

Resultado del ejercicio

-26.

268.259,97

Compensacion de bases imponibles negativas

Base imponible (resultado fiscal)

-26.268.059,99

Retenciones y pagos a cuenta

24.671,20

Liquido a devolver

24.671,20

Para el calculo del Impuesto sobre Sociedadeslisa apa bonificacion del 99% de la cuota integra,
segun se establece en el Art.34.2 de la LIS, dlesuaplicable a la EMVS.

Segun las disposiciones vigentes, las liquidaciaeeBnpuestos no pueden considerarse definitivas
hasta que no hayan sido inspeccionadas por lasdades fiscales o haya transcurrido el plazo de
prescripcion de cuatro afios. Al cierre del ejecc®é encuentran abiertos a inspeccion todos los
impuestos a los que la Sociedad esta obligada @stpsobre Sociedades, IVA e IRPF)

En opinién de los Administradores, no existen cg#ncias de importes significativos que pudieran
derivarse de la revision de los afios abiertosergon.

Compensadas egn Pendiente de Ultimo afio a

el ejercicio compensar compensar
Pérdida afio 2004 1.442.354,8p 2042
Pérdida afio 2005 13.991.707,3p 2043
Pérdida afio 2008 9.622.279,2B 2046
Pérdida afio 2009 39.411.458,5p 2047
Pérdida afio 2011 26.268.259,9p 2049
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15. Provisiones y contingencias
15.1 Provisiones

El detalle de las provisiones al cierre de loscajgrs 2012 y 2011, asi como los principales
movimientos registrados durante el ejercicio, esqule en euros, es el siguiente:

Cuenta Saldo inicial Dotacioneg Aplicacionps Salzdoolgnal
No Corrientes:
Pensiones y obligaciones similards 19.76p,40 0,00 00 0, 19.760,4
Litigios y otras resposabilidades 11.529.389,30 23.529,18 3.257.584,28 11.806.934,2
Total 11.549.149,710 3.535.129|18 3.257.58#1,28 11.826.694,6

Durante el ejercicio se ha procedido hacer efectivo a la @dilapEspafiola Ladrillera,
SL, 3.257.584,28 €,y dotar una provision por 3.535.129,18€ dotacion global es
debida principalmente a reclamaciones de comunidades daogepor promociones
entregadas, las reclamaciones principales son:

Sanchinarro 7 por 1,9 millones de €, S. Fermin Oeste 9 por 3ilérmde
€.Reclamaciones contratistas: Begar Construcciones ,BomBlones de €, Tableros y
Puentes por 0,5 millones de € y Jaime Ruiz ponfl@nes de €.

Cuenta Saldo inicial Dotacioneg Aplicaciongs Salzdoolflinal
No Corrientes:
Pensiones y obligaciones similards 19.76p,40 0,00 00| 0, 19.760,4
Litigios y otras resposabilidades 10.215.568,93 3.840,31 0,0p 11.529.389,3
Total 10.235.329,33 1.313.820)37 (0,00 11.549.149,7

15.2 Contingencias

15.2.1 Retribuciones largo plazo al personal
Premio de jubilacion
En el ejercicio 2006, la Sociedad procedi6 a l&malizacion de la provision para la cobertura
del premio de jubilacibn que tenia registrada aldeldiciembre de 2005 por importe de
241.869,40 euros en la Compaiiia de Seguros GROUPAMAmMporte satisfecho durante el

ejercicio 2012 para la cobertura del premio delqei®n a la mencionada entidad ha ascendido a
12.811,6%uros (73.041,77 euros al cierre del ejercicio 2011
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Provision para pensiones

En el ejercicio 2006, por acuerdo de la Comision Gtmtrol del Plan de Pensiones del
Ayuntamiento de Madrid, la EMVS se adhirio al ptenpensiones del Excmo. Ayuntamiento de
Madrid por el cual se establece una cobertura padas los empleados que tengan una
antigliedad superior a 6 meses y por la que los fibem®s perciben una pension
complementaria e independiente a la Seguridad ISercifuncion de las aportaciones realizadas
por la Sociedad para el citado plan. Estas tiereacter individual y personal en el que no se
contemplan antigiiedad ni derechos adquiridos, s, dgie se acoge a los beneficios fiscales de
los fondos de pensiones en funcion de las aporntesitealizadas a partir del afio 2004.

La entidad gestora de este fondo de pensionesjadMaarid Pensiones, estando depositado en
Ahorromadrid XL.

En el ejercicio 2012 no se realiz6 la aportaciénahral aplicarse lo establecido en la Ley de
estabilidad presupuestaria, en la cual se acorégumentar las aportaciones del promotor a dicho
plan. La dotacién del 0,5 % de la masa salariabfiel anterior ascendié a 48.259,51 € al cierre
del ejercicio 2011.

15.2.2 Garantias comprometidas con terceros y pasigos contingentes

Al 31 de diciembre de 2012, la Sociedad tiene atidos avales bancarios a favor de terceros
por un importe de 2.469.898,41 euros (2.469.898utbs al cierre del ejercicio 2011) para la

realizacion de diversas actividades de promociateviviendas. Los Administradores de la

Sociedad no esperan que, de las garantias comjulemeque no estén adecuadamente
provisionadas en las cuentas anuales, se derivnicies econdmicos para la Sociedad.

15.2.3 Articulo 2.4 del Real Decreto Ley 20/2012

En relacion al articulo 2.4 del R.D. Ley 20/2014l,t como se establece en la resolucion del
IGAE de fecha 4 de octubre de 2012, la sociedakdandotado provision alguna en concepto de
posibles aportaciones a planes de pensiones oatmsitde seguro colectivo que incluyan la
cobertura de la contingencia de jubilacién.

Teniendo en cuenta la resolucién anteriormente meada, las cantidades derivadas de la
supresion de la paga extraordinaria y de las padigfonales de complemento especifico, no se
reconoceran como una provision de pasivo en last@sieAnuales de la sociedad ya que la
obligacion de realizar dichas aportaciones estélicmmada al cumplimiento de unos requisitos
gue, teniendo en cuenta el contexto econdmico lackeadificultades financieras, no hace

probable que exista una obligacion actual paradedad.
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16. Provision para obras en promociones terminadas

Esta provisién recoge las posibles responsabilglfrdate a terceros en las promociones que han sido

entregadas.
2011 Dotacion 2012
Provision para promociones finalizadas 1.825.294,53208.752,39] 3.034.047,92
Total 1.825.295,53 1.208.752,39 3.034.047]|92
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17. Ingresos y gastos
a) Cifra de negocios

La distribucion del importe neto de la cifra de awgs correspondiente distribuida por categorias de
actividades y por mercados geograficos, expregadares, es la siguiente:

Actividades

2012

2011

Viviendas
Locales
Garajes

Venta de suelo
Alquileres

Prestacion de servicios

102.550.229,0B
1.074.171,7¢
1.714.655,29
3.603.000,00
13.477.318,74

320.926)00

69.832.218169
2.143.972,43
1.035.629,41
4.780.969,10
10.961.665,66
1.053.08p,81

Total

122.740.300,15

89.807.542,5

El mercado geografico Unico, ha sido Espafia y &ézado en el municipio de Madrid capital.
b) Consumo de mercaderias, materias primas y @matwnsumibles

Su desglose, expresado en euros, es el siguiente:

Concepto

2012

2011

Promociones en curso
Compras

Variacion de existencias

60.531.722,12

21.028.803(16

63.855.309]90

-13.761.99p,98

Total

81.560.525,88

50.093.316,p2

Consumo terrenos y solares

Compras 1.786.404,66 10.730.084|82
Variacion de existencias 18.604.685|18 7.884.92p,63
Total 20.391.089,84 18.615.007,.#5

Las compras efectuadas por la Sociedad duranferelc@® proceden en su totalidad del mercado
nacional.
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c) Cargas sociales

Su desglose, expresado en euros, es el siguiente:

Concepto 2012 2011
Seguridad Social cargo empresa 3.345.996,53 3.50B2B9
Aportaciones y dotaciones para pensionep D,00 4&2%9,
Otras cargas sociales 375.657|33 736.00¥,63
Total 3.721.653,86  4.291.506,15

d) Resultado por enajenaciones
El beneficio obtenido en el ejercicio 2011 corresfma la venta de cuatro promociones de alquiler

con opcion a compra a LAZORA I, obteniéndose eméncionada operacion una rentabilidad de
13.070.838,42 €
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18. Operaciones con partes vinculadas

El detalle de los saldos de balance con partesileidas durante los ejercicios 2012y 2011 expresado
en euros, es el siguiente:

Operacion 2012 2011
EXCMO.AYTO.MADRID Deudor Acreedor Deudor Acreedor

Ayto.- adquisicion suelo 13.910.040,64 13.910.040,65
Ayto.- G.M.U.- Canon Plan 18000 17.189,63 17.189,63
Ayto.- G.M.U.- agilizacién parcelas 41.202,B3 41.3%),
Ayto.- préstamo pago proveedores 27.605.35f,50

Ayto. intereses devengados préstamo 944.966,56

Ayto.- participaciéon en certdmenes 83.729,38 83.8P,3

Ayto. de Madrid subvenciones pdte.cobfo 10.557.91P,66 2.613.814,42

Madrid Salud 12.537,9pD 18.027,40

Ayto.- G.M.U.- locales 140.035,82 140.035,82

Ayto. cta./cte. Deudor 582.811,01 676.070,31

Ayto. cta./cte. Acreedor 0,00
Total 11.377.033,77 42.518.757,17 33.535.674,33  13.968.433,1
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El detalle de las operaciones realizadas con pamesiladas durante los ejercicios 2012 y 2011,
expresado en euros, es el siguiente:

Gastos por compras o prestacion de servicicLs 2012 1{ 201
Adquisicion de suelo y edificios 0,00 2.343.671,44
Total 0,00 2.343.671,44

El RDL 4/2012 de 24 de febrero por el que se determlas obligaciones y procedimientos
necesarios para establecer un mecanismo de figéctipara el pago a proveedores, y una vez
cuantificadas las obligaciones pendientes de pageidas, liquidas y exigibles, estas ascienden a
27.605.357,50 €. Habiéndose hecho efectivas ek2®alo de 2012, con esta fecha se formalizé un
préstamo entre el Excmo. Ayuntamiento y EMVS poalgcuantia, devengandose a partir del 29 de
mayo y hasta el cierre del ejercicio unos interege344.966,56 €

La politica de precios seguida en la totalidadralesacciones realizadas durante en ejercicio, obexle

la aplicacion del valor normal de mercado, de atueon el Art. 16 de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades.
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19. Otra informacién

El nUmero medio de personas empleadas al 31 dantice de 2012 y al 31 de diciembre de 2011,
distribuido por categorias profesionales, es eiaige:

. . 2012 2011
Categoria profesional - -
Hombres| Mujereg Total | Hombres Mujeres  Total

Director General L 1 2 0 2 2
Director 3 4 7 3 X 7
Jefe de Servicio 1 0 1 1 0 1
Jefe de Departamento 20 10 30 20 10 30
Técnico de Direcciéon 4 0 4 3 2 5
Jefe de Seccidn 9 11 20 10 10 20
Técnico Superior 13 20 33 1 20 31
Técnico Grado Medio 18 28 16 18 30 48
Técnico de Gestion 10 D6 36 10 20 30
Técnico Administrativo 19 38 57 0 Al 61
Técnico Especifico 5 7 12 4 7 11
Secretaria de Direccion 0 4 4 0 4 4
Secretaria de Servicio 1 1 12 1 7 8
Administrativo 4 5§ 62 8 63 71
Auxiliar Administrativo 2 36 38 3 36 39
Técnico Mantenimiento 1 0 1 1 0 1
Conserje/Recepcionista 6 1 7 7 1 8

TOTAL 117 255 372 120 257 377

El nimero de personas empleadas al 31 de dicieiel#2612 y al 31 de diciembre de 2011, distribuido
por categorias profesionales, es el siguiente:

. . 2012 2011
Categoria profesional - -
Hombres| Mujereg Total| Hombres Mujeres  Total

Director General il 1 2 0 2 2
Director 3 4 7 B a 7
Jefe de Servicio 1 0 1 1 0 1
Jefe de Departamento 21 10 31 20 10 30
Técnico de Direccidn 4 0 4 3 1 4
Jefe de Seccién 8 11 19 10 10 20
Técnico Superior 13 21 34 11 20 31
Técnico Grado Medio 17 26 43 18 30 48
Técnico de Gestion 10 P4 34 10 20 30
Técnico Administrativo 19 37 56 0 A1 61
Técnico Especifico 5 7 12 4 7 11
Secretaria de Direccion 0 4 4 0 4 4
Secretaria de Servicio 1 i1 12 1 6 7
Administrativo 4 5% 59 7 63 70
Auxiliar Administrativo 3 34 37 P 35 37
Técnico Mantenimiento 1 0 1 1 0 1
Conserje/Recepcionista 6 1 7 6 1 7

TOTAL 117 244 363 117 254 371

N° TRABAJADORES DISCAPACITADOS

MUJERES HOMBRES TOTAL
5 2 7|
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a) Retribuciones y otras prestaciones al Consejo aféngtracion y Alta Direccidn

Los administradores, segun la informacion requepimtael R.D.1/2010 de 2 de julio, han comunicado
gue ni ellos o cualquiera de las personas fisicgsridicas relacionadas, que puedan reunir las
condiciones de partes vinculadas, segun lo estdblea el Art. 231 de la Ley de Sociedades de @lapit
poseen participaciones, ni ejercen cargos o fuesi@m el capital u érganos de gestion de sociedades
con el mismo anélogo o complementario género dédard que el objeto social de la Sociedad.

Las retribuciones percibidas durante los ejercid0%2 y 2011por los miembros del Consejo de
Administracion y la alta direccién de EMVS, S.Aasificadas por conceptos, expresadas en euros, han
sido las siguientes:

2012 Sueldos Dietas
Consejo de Administracion 0,po 1.368,0
Alta direccién 263.129,00 0,t|)0

2011 Sueldos Dietas
Consejo de Administracion 0,po 4.158,0
Alta direccién 190.026,14 0,1)0

La Alta Direccion esta compuesta por los Directof@snerales Gestion, Produccién y por el
Consejero Delegado.

No tenian concedidos ni anticipos, ni créditosietre del ejercicio, ninguno de los miembros del
Consejo de Administracion y los cargos de Alta Exién.

La composicidén del Consejo de Administracion embwial sexo para los ejercicios de 2012 y 2011
es la siguiente:

2012 2011
Hombres 6 6
Mujeres 3 2

Tal y como se menciona en la nota 10, la Sociedednece al Excmo. Ayto. de Madrid.
b) Remuneracion de los auditores de cuentas

Los honorarios devengados por los auditores deotae8ad durante el ejercicio por trabajos de
auditoria de Cuentas Anuales han ascendié 94.1é1y88 (91.718,80 euros en el ejercicio 2011).

Honorarios por otros servicios Afo 2012 Afio 2011

Otros auditores 17.388,19 10.559)99
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c) Medio ambiente

Los gastos relativos a las actividades de descimiaiin y restauracion de lugares contaminados,
eliminacién de residuos y otros gastos derivadbsudaplimiento de la legislacion medioambiental se
registran como gastos del ejercicio en que se pagwsalvo que correspondan al coste de compra de
elementos que se incorporen el patrimonio de ldeSlad con el objeto de ser utilizados de forma
duradera, en cuyo caso se contabilizan en lasspanelientes partidas del epigrafe de Inmovilizado
material, siendo amortizados con los mismos cogeandicados para el inmovilizado.

La Sociedad no ha incorporado en el ejercicio Zl42mas, equipos o instalaciones, ni ha incurrido
en gastos en relacion con la proteccion y mejokandeio ambiente. El balance de situacion adjunto
no incluye provision alguna para responsabilidadis caracter contingente derivadas del
cumplimiento de obligaciones medioambientales, dage los administradores de Sociedad
consideran que no existen al cierre del ejerci@ibigaciones a liquidar en el futuro por aspectos
medioambientales.

d) Aplazamientos de Pago

Pagos realizados y pendientes de pago en la fecha d
cierre del balance
2012 2011
Importe % Importe %

Dentro del plazo maximo legal 98.999.145]17 63,82 &WZ2,83 54,60
Resto pagos 58.345.333,85 37|08 42.397.04B,04 45,40
TOTAL PAGOS DEL EJERCICIO 157.344.479,02 100{00 93.286,86| 100,0(
P.M.P.E. (dias) 174,47 94,84
Aplazamiento que a la ljec_:ha de cierre 21.348.840.65 19.339 675051
sobrepasan el plazo maximo legal

20. Hechos posteriores al cierre

Con posterioridad al cierre del ejercicio se habido notificacion del IGAE (Intervencion
General de la Administracion del Estado) por elidtgmiento de Madrid, en la que se pone de
manifiesto la reclasificacion de la EMVS en el $ede las Administraciones Publicas.

Esta clasificacion se realiza en términos del SE& distinguiendo entre el Sector
Administraciones Publicas (art. 4.1 del reglament@l Sector de Sociedades no Financieras
(art.4.2 del reglamento). En este ultimo sectod@wde estaba clasificada la empresa hasta la
recepcion de la citada notificacion.
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INFORME DE GESTION

1.- ACTUACIONES DESARROLLADAS POR LA EMVS DURANTE 2 012

Durante el afio 2012 la EMVS ha seguido actuandastareas que hasta la fecha tiene encomendadas:

a)
b)
C)
d)
e)
f)
9)

Ejecucion de obras de vivienda protegida

Gestion del acceso de los ciudadanos a vivienadsgidas en venta y alquiler

Gestion del Servicio Municipal en alquiler

Gestion de ayudas a la rehabilitacion

Actuaciones en infraestructuras y espacios publicos

Operaciones urbanas y programas sociales

Innovacion Urbana y residencial

a) Ejecucion de obras de vivienda protegida

Durante el afio 2012 se han finalizado un total2B\viendas, 837 son viviendas en régimen de wenta

86 en régimen de alquiler, tal y como recogersigsientes tablas:

PROMOCIONES ENTREGADAS EN VENTA EN EL ANO 2012

REGIMEN PROMOCION Ne VIV. DISTRITO FECHA DE ENTREGA
VPO RE AMPARO 17-19-21 15 | CENTRO FEBRERO 2012
VPO RE SAN PABLO VI 60 | PUENTE VALLECAS FEBRERO 2012
VPO RE AGUILA ALCATEL 20 |ARGANZUELA FEBRERO 2012
VPPB BARAJAS 1 110 | BARAJAS DICIEMBRE 2012
VPPB BARAJAS 2 108 | BARAJAS DICIEMBRE 2012
VPPB BARAJAS 3 42 | BARAJAS JULIO 2012
VPPL VALLECAS 29 39 | VALLECAS VILLA OCTUBRE 2012
VPPB VALLECAS 34 165 | VALLECAS VILLA JULIO 2012
VPPL VALLECAS 43 42 | VALLECAS VILLA JULIO 2012
VPPL VALLECAS 47 46 | VALLECAS VILLA JULIO 2012
VPPB VALLECAS 56 46 | VALLECAS VILLA JULIO 2012
VPPL VIRGEN DE LA ENCINA 144 | USERA JULIO 2012
PROMOCIONES ENTREGADAS EN ALQUILER EN EL ARO 2012

REGIMEN PROMOCION Ne VIV. DISTRITO FECHA DE ENTREGA
VPPAOCJ | CARABANCHEL 32 30 | CARABANCHEL JULIO 2012
VPPAOCJ | SICILIAIII 31 | PUENTE DE VALLECAS JULIO 2012
VPPAOCJ | CARABANCHEL 34 25 | CARABANCHEL ENERO 2012
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Las promociones en ejecucién a 31 de diciembreédd@ 8on las siguientes:

PROMOCIONES EN CONSTRUCCION EN VENTA EN EL ANO 2012

REGIMEN PROMOCION VIVIENDAS DISTRITO
VPPB ARROYO BUTARQUE RC11 174 VILLAVERDE
VPPL ARROYO BUTARQUE RC12 137 VILLAVERDE
VPPB ARROYO BUTARQUE RC13 191 VILLAVERDE
VPPL BARAJAS 4 120 BARAJAS
VPPL CARABANCHEL 21 148 CARABANCHEL
VPO RE SAN FRANCISCO JAVIER 5 FASE 1 50 PUENTE DE VAECAS
VPPB VALLECAS 55 53 VALLECAS VILLA
VPPL VALLECAS 66 78 VALLECAS VILLA
VPPL VALLECAS 70 75 VALLECAS VILLA
VPPB VICALVARO LA CATALANA 3 90 VICALVARO

PROMOCIONES EN CONSTRUCCION EN ALQUILER EN EL ANO 2 012

REGIMEN PROMOCION VIVIENDAS DISTRITO
VPO RE LOS OLIVOS FASE 1 53 LATINA
VPPA OCJ VALLECAS 67 107 VALLECAS VILLA
VPPA OCJ VALLECAS 68 60 VALLECAS VILLA
VPPA OCJ VALLECAS 69 163 VALLECAS VILLA

b) Gestion del acceso de los ciudadanos a viviengastegidas en venta y alquiler.

Durante el pasado ejercicio 2012, la Direccion @sti@n de Vivienda y Comercializacion a través del
servicio de Atencién Ciudadana, registré una demamhel informacién general realizada por 56.411
ciudadanos, es decir, algo mas de un 3 % de inaterea relacion al ejercicio anterior.

Esa informacién y la gestion correspondiente hamipielo atender, a fecha 31 de diciembre de 2042, e
el Registro Permanente de Solicitantes de Vivieradd0.241 solicitantes, contabilizandose un total d
11.025 inscripciones en el mencionado Registro.

El perfil del ciudadano inscrito en el Registro rRanente de Solicitantes de Vivienda se corresponde
con:

- Menores de 35 afios, un 60%.
- Coningresos familiares inferiores a 3,51 vecdBREM, el 88%.
- Con preferencia en los programas de VPPB.

2

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA



CIMVsS

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDAY SUELO

De otra parte, el nUmero de solicitudes por progsaes el siguiente:

0 Vivienda con Proteccion Publica Bésica, solicitpda6.980 inscritos.

0 Vivienda de Proteccién Oficial de Régimen Espedalagida por 1.887 inscritos.
o Vivienda en Régimen de Alquiler general, demangsaiad.694 inscritos.
0

Viviendas en alquiler con opcion a compra paranége con un total de inscripciones
de 2.589.

Viviendas en alquiler con opcion a compra, sienddepida por 2.684 inscritos.

o

o Viviendas con Proteccion Publica de Precio Limitddaomalizadas por 3.282 inscritos.

0 Viviendas del Programa de Alquiler para Jovenes,urototal de 363 inscritos.

En el Registro Permanente de Solicitantes de Mildenel ciudadano, en funcion de sus circunstancias
econdmicas, personales o familiares, elige el progrde vivienda al que desean acceder.

De ahi que un solicitante pueda formular una p#ticpara distintos programas, como son el
arrendamiento, arrendamiento con opcion a comptaRB.

Con fecha 30 de Octubre de 2012, por Acuerdo deoPkl Ayuntamiento de Madrid ha aprobado el
Reglamento de Adjudicacion de Viviendas con Pradec®Uublica afectas al Plan Primera Vivienda a
aplicar por la “Empresa Municipal de la Viviend&yelo de Madrid, Sociedad Anénima”.

La norma aprobada agiliza sustancialmente el pinoiedto de adjudicacion de viviendas, en funcion de
la disponibilidad de las mismas y en favor deldalnte inscrito en cada uno de los siete programas
municipales de vivienda que pudieran estar dispesib

Como novedades del Reglamento pudiera citarse lpliaidon del plazo para comunicar las
modificaciones en la inscripcion, las excepcionésgenalizaciones para los supuestos de renaraia
vivienda adjudicada o el desistimiento en el provehto de seleccion en dos supuestos:

» La no subrogacion en el préstamo convenido poep#etla entidad financiera. En este
caso, adquirida la condicion de adjudicatariopatializar el préstamo, debe acreditarse la
no concesion del mismo.

» El segundo supuesto que excepciona la penalizaséona situacion de desempleo o
pérdida de las prestaciones correspondientes.

En ambos casos, el ciudadano puede optar por desstispender su inscripcion, hasta que se produzca
un nuevo listado ordenado de participantes o, adagpt solicitud a su nueva situacion, es decir, un
solicitante que es seleccionado para el régimevedt, solicita no participar en el mismo y accealer
arrendamiento en cualquiera de sus tipos.

Ilgualmente es de destacar que desde la aprobaglidtedlamento ya no existen las convocatorias, sino
que se desarrolla a través de una gestion contileu| manera que si una vivienda queda dispoeible
cualguier momento, se adjudica al primer partidipatte cada uno de los programas municipales de
vivienda.

Ello supone una agilizacion y eliminacion de tr&siinnecesarios, pudiendo concluirse un procedimien
en poco mas de una semana.

Finalmente destacar en este capitulo que el Regtarpermite la participacion de un solicitante @éesd
el mismo momento en que se comprueba el cumplimidet requisitos, incorporandose de forma
inmediata a cada programa municipal en gestion.
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El resultado final del ejercicio supuso un total t&31 viviendas comercializadas, en todos los
regimenes disponibles, lo que supone un incren@nta cifra de ventas del 40% respecto al ejercicio
anterior con un total de 108.942.056 € y un incrameel 23% en la cifra de alquileres con un tdeal
13.477.318 €.

Este hecho se ha visto favorecido por la rebajaeleiva hasta el 31 de diciembre de 2012 en la
adquisicion de vivienda protegida.

c¢) Gestidn del Servicio Municipal en alquiler

Por octavo afio consecutivo, el Servicio MunicipalAlquiler, gestionado por el Area de gobierno de
Urbanismo y Vivienda a través de la EMV®osibilita la puesta en el mercado de viviendadags
ofreciendo de manera gratuita garantias en cuamaratenimiento del piso, pago del alquiler y sadnc
de conflictos, que benefician a propietarios yradegarios.

Se trata de un servicio de caracter integral, que das labores de informacién, asesoramiento,legal
econdmico y técnico, asi como la gestion profesimada del alquiler.

Sobre esta base, se pone a disposicion de los dantas de vivienda un amplio catadlogo de servicios,
siempre con caracter gratuito: ayuda y orientaeidta busqueda de la vivienda, prestacion de dasant
para facilitar el acceso a la vivienda en alquiksesoramiento legal en materia de arrendamientos
urbanos, asesoramiento personalizado sobre lacaedas fiscales existentes por arrendamiento de
vivienda, y explicacion y apoyo en la tramitaciém lds ayudas a los arrendatarios de viviendas en
alquiler. Ademés, se proporciona asesoramientoopaligzado sobre todas las ayudas publicas de
fomento del alquiler, tanto para arrendadores cpana arrendatarios.

El Servicio garantiza al arrendador el pago dedatas mediante el establecimiento de un eficéerss

de garantias en forma de seguros de caucion ysawte los riesgos de impagos, asi como la
conservacion de la vivienda arrendada, a travéifdeentes instrumentos, como los seguros de hpgar
el apoyo en la solicitud de subvenciones parahahiéitacion.

Paralelamente, se establecen procedimientos famalaormalizados de mediacién, conciliacion y
arbitraje para la resolucion de conflictos entippetarios y arrendatarios.

A lo largo del afio 2012 se ha registrado la ipsodh de 1.883 nuevas viviendas, 10 que supone una
gestion total de 18.868 viviendas.

Ademas se han formalizado un total de 2.644 cargtrdé arrendamiento, lo que implica que desde la
creacion de este Servicio se ha facilitado unadopde vivienda en alquiler a un total de 45.480
inquilinos.

El servicio de atencién ciudadana relativa al BevMunicipal de Alquiler alcanzé un volumen de
informacion demandada por un total de 26.170 ciadasl

Analizados los datos relativos a las solicitudesderipcion en el SMA presentadas durante el &2 2

el solicitante medio tiene 35 afios, busca viviedel® dormitorios, preferentemente en los distrites
Centro o Arganzuela y de renta no superior a 650semensuales, declarando unos ingresos brutos
anuales de unos 20.000 euros.
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d) Gestidn de ayudas a la rehabilitacion

Durante el afio 2012 la EMVS ha continuado con &cwgion de los Programas de Ayudas a la
Rehabilitacion cuya gestion tenia encomendadablgado sefialar que el 12 de diciembre de este afio
ha finalizado el convenio de colaboracion susaiitre el Area de Gobierno de Urbanismo, Vivienda e
Infraestructuras del Ayuntamiento de Madrid y lagEesa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid
S.A. Dicho convenio regulaba las condiciones ygaiones asumidas por la EMVS en su condicion de
entidad colaboradora para la gestion de las ayodascipales relativas a actuaciones de rehabiitaci
realizadas dentro de las Areas de Rehabilitac&@ngérivadas de la Inspeccion Técnica de Edificias
asociadas al programa de Sostenibilidad y eficceanergética.

En lo que mas especificamente afecta a la ges&ofosl convenios y convocatorias de ayudas de
aplicacion, el 31 de agosto finaliz6 el plazo daraolicitudes de la convocatoria municipal del 2642
para las Areas de San Cristobal de los Angelesapiés, Tetuan y Ciudad de los Angeles y el Programa
de Ayudas a las obras derivadas de la ITE, asi asrla convocatoria 2008-2012 para el programa de
Sostenibilidad, y el 31 de diciembre de 2012 faakl plazo de solicitudes de ayudas para lassAdea
Hortaleza, Huertas- Las Letras, Pez Luna y Ja@ettavente establecido en convenios y convocatorias
anteriores.

A la espera de futuras convocatorias, la gestiélizegla a lo largo del tiempo en los distintos gpamas

de ayudas ha contribuido, en los casos de las Aledehabilitacion, a la rehabilitacion integrallae
edificacion residencial - alcanzada a través daedsguacion estructural y funcional-, y a la ren@rade

los espacios e infraestructuras urbanas. Destacameste programa la intervencion en la restauracio
del patrimonio histérico artistico incluido en E®as del centro de la ciudad o la renovacionluyeado
medidas de accesibilidad y de aislamiento térmidadenvolvente- de los inmuebles incluidos en las
areas periféricas.

Igualmente se ha contribuido a las labores de cemsién y mantenimiento de los inmuebles, a través
del programa de ayudas a las obras derivadas ttesdaccion Técnica de Edificios y, por ultimo, ain
programa de ayudas a la Sostenibilidad se ha dmndie manera especifica, al comportamiento
energético de las edificaciones, mediante la impteation de medidas para la mejora del aislamiento
térmico de la envolvente y la eficiencia de ladataciones.

Datos de Areas, ITE y Sostenibilidad correspondiees al afio 2.012

thal UEE | et Presupuesto Subvenciép  Ministerip Comuniliad Ayuntaroignt

Viv. loc. act.
Ampl.HuertasLas Letras 114 12 124 3.007.96B 1.156.4Y0 464.487 339.660 351.92
Jacinto Benavente 94 14 108 323.27% 844.149 353.3p0 281.578 2094231
Hortaleza 175 31 204 3.077.13f 951.609 445.064 286.P68 2201471
Pez Luna 32 5 37 1.511.004 572.699 257.4p1 167.980 1471258
Siglo XII 32 3 35 604.871 191.184 91.684 58.221 41.279
Lavapiés 277 29 304 5.182.041L 1.018.717 0 583.166 435551
Tetuan 350 28 378 3.929.74p 1.786.445 793.859 492.586 499.99
San Cristébal 77 4 81 2.301.21% 912.848 558.5p0 354.308 0
Ciudad de los Angeles 401 8 409 11.839.03p 5.815.258 1.829.896 2.174|229 1.831.1
Total Areas 1.554 134 1.686 34.685.745 13.249.338 4.794.693374/84 3.716.85
Sostenibilidad 581 58 639 2.379.05[L 999.624 0 0 999.424
ITE 5.230 509 5.739 16.103.563 922.443 0 0 922.443
TOTALES 7.363 701 8.064 53.168.339 15.171.406 4.794)693 4.737.796.638.917
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e) Actuaciones en infraestructuras y espacios pubbs

Las actuaciones en infraestructura y espacios qushliejecutadas y proyectadas en el afio 2012, puede
resumirse del siguiente modo:

OBRA AREA INICIO M2 PRESUP. ESTADO OBRA

Manzanas 6 y 14 ZRI Ciudad de los AngeJes  02/06/11 152). 6.167.65P en ejecucion

C/Chulapona, Manojo de Rosas, Par

Toros, Verbena de la Paloma 2RI Ciudad de los Angele

v)

3.950.400 en proyecto eeuejon

C/Gran Poder y Plus Ultra ZRI Ntra.Sra.de Loreto o 3.20:[ 510.578 finalizada

Urbanizacion del APE18,05 La Rosilla La Rosilla 2312 38.00 2.307.949 en ejecucion

Obras de Biopavimento La Rosilla 11/12f12 132)949 fraala

Urbanizacion de la Colonia Municipa|

"Los Olivos” Colonia de los Olivos 1.000.0p0 en proyecto de ejécuc

f) Operaciones urbanas y programas sociales

Durante el ejercicio 2012 un total de 26 adjudicaes de vivienda, en el marco de 11 Operaciones
Urbanisticas. Estas adjudicaciones, tienen cometivbjfundamental, implementar la dimensién social

dentro de la politica de vivienda, tratando de mf@mar el acceso a la vivienda publica de los

adjudicatarios afectados por algun tipo de opemacidhbanistica, desde los principios de igualdad y
equidad y valorando de manera exhaustiva las ciom#is econdmicas, sociales y sanitarias de las
unidades convivenciales, con el fin de lograr wadje lo mas acorde a sus circunstancias. Del mismo
modo, se trabaja en la linea de la integraciérabdei aquellos adjudicatarios con especiales roamss

de acompafiamiento social.

Finalizan las adjudicaciones de vivienda en eleuide Puerta de Hierro, tras 15 adjudicaciones.

En coordinacién con el IRIS (Comunidad de Madriédnyvirtud del “Convenio de Colaboracion entre la
Comunidad de Madrid y el Excelentisimo Ayuntamiedie Madrid, para el Realojamiento de las
Familias de los Barrios de Tipologia Especial dé&veral y Mimbreras y de los Nucleos Chabolistas d
Santa Catalina y el Ventorro del Municipio de Mdtrde octubre de 2008, se prosigue durante el
ejercicio 2012 con el Desmantelamiento de los siges nicleos:

= Desmantelamiento Nucleo Chabolista “El Ventorro”
Se derriban las 4 primeras construcciones y se exmai con la valoracién de los
expedientes de las unidades convivenciales resislerfe realizan coordinaciones
periodicas con el IRIS, cotejando censo.

= Nducleo Chabolista Santa Catalina.
Una vez concluidas las adjudicaciones, se conteuiealos procedimientos judiciales
conducentes al derribo de las ultimas construcsiotigyos ocupantes no tienen derecho
a realojo, procediéndose durante el 2012 al deddébon total de 26 chabolas.
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A lo largo del afio 2012 se ha seguido trabajandel estudio y adjudicacion de los expedientes de
adjudicacion de viviendas adaptadas para mayor6éS§ déos. A la finalizacidn del afio se han adjulbica
5 viviendas y siguen en estudio 15.

Asimismo se ha formalizado con el Area de Gobielm&ervicios Sociales el Convenio de la Red

Solidaria mediante el cual se aportaran viviendas éamilias mas necesitadas a través de diferente
ONGs. Durante el afio se han adjudicado 22 viviepdashan formalizado 5 contratos con Cruz Roja.

g) Innovacion Urbana y residencial

Los trabajos de investigacion mas destacados qimarseenido desarrollando durante el afio 2012 se
resumen de la forma siguiente:

- Trabajos de investigacion en proyectos INNPACT@el Ministerio de Economia y
Competitividad, “Sirein+”, “Sheriff” y “Prende”, qu tienen como objetivo buscar y analizar
nuevos sistemas de rehabilitacion energética déciedi en sus fachadas, envolventes e
instalaciones, y analizar la implementacion depagly soluciones innovadoras.

- Colaboracion en los proyectos de investigaciGoomans, promovidos por la Comisién Europea,
“Retrokit” e “Inspire”, para analizar el comporta@nto de nuevos sistemas para el ahorro
energético y mejor confort en edificios resideresale las décadas de 1950 — 1960.

- Exposicion de trabajos innovadores de la EMV$oemadas y foros nacionales e internacionales
sobre rehabilitacion energética y sostenibilidace@ificios residenciales, renovacion de barrios,
instalaciones eficientes y nuevos materiales. Elatseque cabe destacar la participacion en
CONAMA, EME3, MATELEC, Hisparob, Fundacion Colegie Arquitectos de Madrid, ETS de
Arquitectura de Madrid, Ayuntamiento de Madrid, 88dDECATHLON, entre otros.

Resultado Econdmico de la Sociedad en 2012

El resultado econémico del ejercicio 2012 ha adojanas pérdidas de 33.746.437 €.

Este resultado es la consecuencia de los impostaeterioros que la EMVS ha debido dotar tantoesobr
valores de suelos mantenidos en existencias cormpoodectos terminados.

En el ejercicio se han dotado provisiones por detede suelos por importe de 17.808.640 € y sobre
productos en curso por valor de 6.987.398 €.

Asimismo la morosidad media ha alcanzado una tek22% en 2012 y ha provocado una dotacién por
insolvencia por importe de 703.652 €.

Los hechos expuestos, junto con un incrementosigdstos financieros han provocado unas pérdidas de
33.746.437 € que no han podido verse compensadas coportante incremento que se ha producido en
la cifra de negocios de la Sociedad.

Otro factor durante el ejercicio ha sido la falealiduidez motivada principalmente por la lentienm el

cierre de acuerdos para la financiacion de proomes en ejecucion con las diferentes Entidades
Financieras debido al elevado riesgo que el séiomciero mantiene en el sector de la construccion
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2.- EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD

Durante el afio 2.013 se iran finalizando las proames en ejecucion y se continuard con las
adjudicaciones de vivienda protegida, asi comolaogestion del Servicio Municipal de Alquiler y el
seguimiento de las obras de rehabilitacion e isfraeturas ya iniciadas. Igualmente continuaremos
gestionando el patrimonio de alquiler titularidagl esta empresa y desarrollando programas sociales
dirigidos a facilitar el acceso a la vivienda de $ectores méas desfavorecidos, siguiendo las ribexte

la politica de vivienda del Ayuntamiento de Madrid.

3.- INVESTIGACION Y DESARROLLO

La EMVS sigue apostando por la eficiencia energéticel desarrollo sostenible, asi participa en
diferentes proyectos nacionales e internacionaleslg vez ha seguido participando con el Instituto
Tecnoldgico de Galicia (ITG) y BRE Global Ltd. ea &plicaciéon del método britAnico BREEAM
(Building Research Establishment  Environmental e&sment Methodology) de evaluacion y
certificacion de la sostenibilidad en promocionesirpanizaciones promovidas desde esta empresa
municipal.

La presento la solicitud para participar en losyBetos de Investigacion de la convocatoria de aguda
INNPACTO 2012, con el proyecto PRENDE (Platafornmea Riehabilitacion Energética de Distritos
Urbanos Eficientes) que fue aprobado por la comid@evaluacion con fecha 24 de octubre de 2012.

Durante el afio 2012 continuaron los trabajos desitigacion de los proyectos “Sirein+{Sistema
Integral de Rehabilitacion Energética) y “Sher{f8istema Hibrido y Econémico de Rehabilitacion
Integrada y Flexible de Fachadas).

Los proyectos de I+d+i europeos en los que paaisim el Proyecto RETROKIT (Rehabilitacion
energética integral de edificios) y el Proyecto INSE (Rehabilitacion energética integral de ediii

Asimismo, y dentro del 7° programa marco, se hagmtado a la Comisién Europea el proyecto HORUS,
que consiste basicamente en el desarrollo de uhgi@o innovadora para mejorar la eficiencia
energética a nivel de ciudad, favoreciendo el li@agnergético en tiempo real, dando facilidad a la
interconexion entre edificios, propone sistemaald@cenamiento, redes de calor y frio, y producden
energia renovable, configurando una “smart grided inteligente que involucre a los ciudadanos. La
EMVS participara facilitando las experiencias gispdne en sus promociones.

4.-ACCIONES PROPIAS

El capital social de la EMVS es 100% propiedad Algintamiento de Madrid y la Sociedad no tiene
ninguna participacion en su propio capital social.
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5.- HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

En el mes de enero de 2013 el Ministerio de Haeidma comunicado al Ayuntamiento de Madrid la
sectorizacion de la Empresa Municipal de la ViveegdSuelo de Madrid en el Sector de “Administracion
publica”.

6.- USO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Nos remitimos a lo indicado en la memoria y erplostos anteriores.

7.- PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

El Tribunal Supremo ha dictado dos sentencias, snuea28 de septiembre de 2012, por las que,
estimando los recursos de casacion 2092/2011 y2A00B, ha declarado la nulidad de la clasificagion
ordenacién urbanistica de determinados sectoress lestcuales se encuentran ambitos urbanisticos en
los que EMVS es propietaria de suelos.

Las consecuencias que a priori provocan las seatenencionadas es que los ambitos afectadosgor la
mismas se quedan sin norma de cobertura. En egtdaseel PGOUM es una norma juridica de caracter
reglamentario que determina la regulacién de lobités de desarrollo urbanistico de la ciudad. Su
anulacion implica que los ambitos respecto de lessg ha anulado el PGOUM de 1997 pasan a regirse
por el PGOUM de 1985 que sera la norma que determairregulacion de cada uno de los ambitos
urbanisticos.

Esta consecuencia puede dar a entender que secheipio un “retroceso” en los dmbitos afectados por
las resoluciones comentadas, convirtiendo losnesr@rbanizados o urbanizables en rasticos.

La subsanacion de los efectos de las sentenciagereqque se tramiten las correspondientes
modificaciones del PGOUM respecto a los ambitostaéos. Dicha tramitacion ha dado comienzo hace
algunas semanas, tras los oportunos trabajos delicacion, y ha tenido como primer resultado la
aprobacién por la Junta de Gobierno de la CiudadvVidedrid del Documento de Avance de la

modificacion del PGOUM. Dicha aprobacion se ha jgablo en el BOCM de 15 de febrero de 2013.

Asi, se puede ver como se estd cumpliendo el péarnrabajo previsto por el Ayuntamiento que
culminaria con la aprobacion definitiva y publidactide la modificacion que segun manifestaciones del
Ayuntamiento tendria lugar el proximo 2 de agostm.terminacion de este proceso daria lugar a que
desde el punto de vista urbanistico y legal, losdosuafectados por la sentencia dejasen de estarlo,
gquedando subsanadas las deficiencias puestas destarpor los fallos judiciales.

9

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA



EIMVvsS

A MURCPAL DE LA VIVIENDA Y SUELD

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S.A. (EMVS)

FORMULACION CUENTAS ANUALES EJERCICIO 2.012
Y
DEL INFORME DE GESTION

Formulacién del BALANCE, CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS, MEMORIA
ECONOMICA correspondientes al ejercicio 2.012 desarrollado en paginas 1 a 40 y del
INFORME DE GESTION del ejercicio 2.012, incluido en las piginas 1y 9
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"~ D. Alfonso Vazquez Fraile
Consejero

D. Blanca Molté Blasco D. Francisco Nogales Caballero
Consejera Consejero

D. Javier Gonzalez Romero
Consejero

De todo lo que doy fe y certifico como: SECRETARIO DEL CONSEJO, en Madrid a 12 de
Marzo de 2.013
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D. Paulino Martin Hernandez
Secretario no Consejero
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D. PAULINO MARTIN HERNANDEZ, SECRETARIO DEL CONSEJO
DE ADMINISTRACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA
VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S.A.

CERTIFICA: Que en Sesion Ordinaria del Consejo de Administracion de la Empresa
Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., celebrada el dia 12 de Marzo de 2013,
debidamente convocada al efecto por su Presidenta, Diia. M? de la Paz Gonzalez Garcia, el
dia 5 de Marzo de 2013, bajo la presidencia de la misma, y con la asistencia los Consejeros:
D. Fermin Oslé Uranga, D. Juan José de Gracia Gonzalo, DAa. Elena Sanchez Gallar, D.
Santiago Ruedas Arteaga, D. Alfonso Vazquez Fraile, Dfia. Blanca Molté Blasco, D.
Francisco Nogales Caballero, y D. Javier Gonzalez Romero,se formularon -de acuerdo a lo
establecido en el Art. 253 de la LSC- por el Consejo de Administracion, las Cuentas
Anuales y el Informe de Gestion de la Sociedad, correspondientes al ejercicio 2012, para su
posterior elevacion a la Junta General de Accionistas, previa la auditoria a la que se refiere
el Art. 263, de la Ley de Sociedades de capital (Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de
Junio), tal y como se recoge en el acta de la citada sesion, que fue aprobada, por
unanimidad, en lo relativo a este punto, el mismo dia 12 de Marzo de 2013.

De los nueve miembros del Consejo, han firmado las Cuentas y el Informe de
Gestion, los siguientes Sres.:

Dia. M? de la Paz Gonzalez Garcia, D. Fermin Oslé Uranga, D. Juan José de Gracia
Gonzalo, Dfia. Elena Sanchez Gallar, D. Alfonso Vazquez Fraile, y D. Santiago Ruedas
Arteaga y D.; no firmando la Sra. Consejera del Grupo Municipal Socialista, DAa. Blanca
Molté Blasco, por haberle sido entregado el borrador del informe de Auditoria en la propia
sesion, y estar sometido a varios condicionantes; el Sr. Consejero del Grupo Municipal de
Izquierda Unida, D. Francisco Nogales Caballero, por no estar de acuerdo con el modelo de
gestion de la Empresa y no haberle sido entregado junto con las Cuentas anuales y
suficiente antelacion, el informe de Auditoria, ni el Sr. Consejero del Grupo Municipal Unién
Progreso y Democracia, D. Javier Gonzalez Romero, por no estar de acuerdo con los
criterios valorativos que se reflejan en las Cuentas de la Sociedad.

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, expido la presente, con el Visto Bueno
de la Presidenta del Consejo de Administracién, en Madrid, a diecinueve de Marzo de dos
mil trece.

Ve Be S ==e
LA PRESIDENTA DEL CONSEJO
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Fdo.: M? de |la Paz Gonzalez Garcia
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